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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
dla Zarzadu Toya S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zamieszczonego w Prospekcie na stronach od F-5 do F-74
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Toya S.A. (zwanej dalej
,Grupg”), w ktorej jednostkg dominujgcg jest Toya S.A. (zwana dalej ,Jednostkg
dominujacq”) z siedzibg we Wroctawiu przy ulicy Softysowickiej 13-15, obejmujacego:
skonsolidowane sprawozdania z sytuacji finansowej sporzadzone na dni 31 grudnia 2010 r.,
31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r. oraz skonsolidowane sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowane sprawozdania ze zmian w kapitale wlkasnym i skonsolidowane
sprawozdania z przeptywow pienieznych sporzgadzone za okresy od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 r., od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r. i od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r., a takze
informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przez Jednostke
dominujgcg w celu zamieszczenia w Prospekcie, zgodnie z zatacznikiem |, punkt 20.1
Rozporzadzenia Komisji (WE) Nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujgcego
dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w
prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez odniesienie i publikacji takich
prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (,Rozporzadzenie Prospektowe
UE").

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego odpowiedzialny jest Zarzad Jednostki dominujace;.

Zarzad oraz czionkowie rady nadzorczej Jednostki dominujacej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.).

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii 0 skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
podstawie przeprowadzonego badania.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do obowigzujacych na terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej:

(@) przepiséw rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowosci;

(b) krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowga Rade Biegtych
Rewidentow.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejestrowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS
0000044655, NIP 526-021-02-28. Kapitat zaktadowy wynosi 10.363.900 zlotych. Siedziba Spdtki jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 14.

F-3



PRICEAVATERHOUSEH(QOPERS

Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
dla Zarzadu Toya S.A. (cd.)

Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyskaé wystarczajacg pewnosc,
ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych bteddw i przeoczen.
Badanie obejmowato miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej proby, dowodow
potwierdzajacych kwoty i informacje wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Badanie obejmowato rowniez ocene zasad rachunkowosci stosowanych przez
Grupe oraz istotnych oszacowan dokonywanych przy sporzgdzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, a takze ogdélng ocene jego prezentacji. Uwazamy, ze nasze
badanie stanowito wystarczajacg podstawe dla wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe we wszystkich
istotnych aspektach:

(a) zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonej dokumentacji
konsolidacyjnej zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci;

(b) jest zgodne w formie i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa;

(c) przedstawia dla potrzeb Prospektu, rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowg
Grupy na dni 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r. oraz wynik
finansowy za okresy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r., od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 r. i od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r. zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Dla potrzeb punktu 1.2 zatgcznika | oraz punktu 1.2 zatgcznika Ill do Rozporzadzenia
Prospektowego UE przyjmujemy odpowiedzialno$¢ za niniejsza, bedacq czescig Prospektu,
opinie oraz stwierdzamy, iz dotozyliSmy nalezytej starannosci, by zapewnic, ze informacje
zawarte w tej opinii sg, wedlug naszej najlepszej wiedzy, prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym oraz Ze nie pominieto niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie.
Niniejsze oswiadczenie zostato zamieszczone w Prospekcie zgodnie z wymogami punktu 1.2
zatgcznika | oraz punktu 1.2 zatgcznika Il do Rozporzadzenia Prospektowego UE.

Przeprowadzajgca badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. spétki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Monika Grudzien-Wisniewska
Biegty Rewident Grupy, Kluczowy Bieglty Rewident
Numer ewidencyjny 10298

Wroctaw, 11 lipca 2011 r.
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Grupa Kapitatlowa TOYA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakonczone 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.
oraz 31 grudnia 2008 r.

(Kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Grupa Kapitatowa TOYA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakonczone

31 grudnia 2010r., 31 grudnia 2009 r. oraz 31 grudnia 2008 r.
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Grupa Kapitatlowa TOYA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakoriczone 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.

oraz 31 grudnia 2008 r.
(Kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdania z sytuacji finansowe;j

Nota 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2010 2009 2008
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 6 15 564 44 602 48 209
Nieruchomosci inwestycyjne 7 - 550 550
Wartosci niematerialne 8 355 255 382
Inwestycje WJednostlfaf:h wspotkontrolowanych wyceniane 28 1596 6 352 6 830
metoda praw wtasnosci
Pozostate naleznosci 331 320 422
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 1072 - -
18 918 52 079 56 393
Aktywa obrotowe
Zapasy 10 74 434 90 188 104 432
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11 34776 28 040 32235
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 26 - 571 -
Inne aktywa finansowe 12 - 538 5285
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 2180 2183 5882
111 390 121 520 147 834
Grupa zbycia przeznaczona do dystrybucji 82 362 - -
Aktywa razem 212 670 173 599 204 227
PASYWA
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
dominujace;j
Kapitat podstawowy 14 6 557 6 557 6 557
Koszty transakcyjne dotyczace publicznej emisji akcji 14 (398) - -
Roznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (353) (303) (132)
Zyski zatrzymane 15 75102 62 374 60 472
80 908 68 628 66 897
Zobowiazania dtugoterminowe
_Zoboquarua z tytu%u kredytéw, pozyczek i innych 16 11 394 44717 43 070
instrumentow diuznych
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 135 104 279
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 18 109 94 49
11 638 44 915 43 398
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobow_|qzan_|a z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 17 25 407 28 713 36 332
zobowigzania
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 18 880 857 342
Zobowigzania z tytutu dywidendy - 7078 6 800
Zobowazarna z tytu%u kredytow, pozyczek i innych 16 48 958 23 935 49 304
instrumentow diuznych
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 26 1786 - 978
Rezerwy 20 217 173 176
77 248 60 056 93932
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z Grupg zbycia
" 42 876 - -
przeznaczong do dystrybucji
Zobowigzania razem 131 762 104 971 137 330
Pasywa razem 212 670 173 599 204 227

Informacje objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitatlowa TOYA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakoriczone 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.

oraz 31 grudnia 2008 r.

(Kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdania z catkowitych dochodéw

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy
Koszt sprzedanych towaréw i ustug

Zysk brutto

Koszty sprzedazy

Koszty administracyjne
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk na dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wspotkontrolowanych

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej

Dziatalnos¢ zaniechana
Strata netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk netto
Inne catkowite dochody
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych
Inne catkowite dochody netto
Catkowite dochody netto za rok obrotowy
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki

dominujacej

Catkowite dochody przypadajace na akcjonariuszy
jednostki dominujacej

Podstawowy / rozwodniony zysk przypadajacy na jedna

akcje z dzialalnosci kontynuowanej (zt)

Podstawowa / rozwodniona strata przypadajaca na jedng

akcje z dziatalnosci zaniechanej (zt)

Nota

21
22

22
22
24
24

25
25
28

26

33

27

27

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
189 136 167 168 188 037
(126 648) (114 377) (127 215)
62 488 52 791 60 822
(25 104) (26 450) (25 661)
(9 343) (8 111) (9 822)
695 710 4596

(94) (86) (271)

28 642 18 854 29 664
27 497 178

(3 389) (4 364) (5 834)
238 (122) (84)
25518 14 865 23924
(4 220) (2 335) (4 038)
21298 12 530 19 886
(3 616) (3 550) (4 380)
17 682 8 980 15 506
(50) (171) 240
(50) (171) 240

17 632 8 809 15 746
17 682 8 980 15 506
17 632 8 809 15 746
0,32 0,19 0,30
(0,06) (0,04) (0,07)

Informacje objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitatlowa TOYA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakoriczone 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.
oraz 31 grudnia 2008 r.

(Kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdania ze zmian w kapitale

Przypadajace na akcjonariuszy jednostki dominujacej

Roéznice kursowe Zmniejszenie
Kapitat z przeliczenia Zvski zatrzvmane kapitatu z tytutu Razem
podstawowy jednostki y y kosztéw emisji
zagranicznej publicznej
Stan na 1 stycznia 2008 roku 6 557 (372) 51 765 - 57 950
Zysk netto - - 15 507 - 15 507
Roznice z przeliczenia jednostek ) 240 ) - 240
zagranicznych
Razem catkowite dochody - 240 15 507 - 15 747
Transakcje z wtascicielami
Dywidendy - - (6 800) - (6 800)
Razem transakcje z wtascicielami - - (6 800) - (6 800)
Stan na 31 grudnia 2008 roku 6 557 (132) 60 472 - 66 897
Stan na 1 stycznia 2009 roku 6 557 (132) 60 472 - 66 897
Zysk netto - - 8 980 - 8 980
Roznlc_e z przeliczenia jednostek ar1) ) - (171)
zagranicznych
Razem catkowite dochody - (171) 8 980 - 8 809
Transakcje z wtascicielami
Dywidendy - - (7 078) - (7 078)
Razem transakcje z wtascicielami - - (7 078) - (7 078)
Stan na 31 grudnia 2009 roku 6 557 (303) 62 374 - 68 628
Stan na 1 stycznia 2010 roku 6 557 (303) 62 374 - 68 628
Zysk netto - i 17 682 i 17 682
Rdznice z przeliczenia jednostek ) -
zagranicznych (50) - (50)
Razem catkowite dochody - (50) 17 682 - 17 632
Transakcje z wtascicielami
Koszty transakcyjne dot. publicznej ) ) ) (398) (398)
emisji akcji (nota 14)
Dywidendy - ) (4 954) (4 954)
Razem transakcje z whascicielami - ) (4 954) . (4954)
Stan na 31 grudnia 2010 roku 6 557 (353) 75 102 (398) 80 908

Informacje objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitatlowa TOYA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakoriczone 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.
oraz 31 grudnia 2008 r.

(Kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdania z przeptywoéw pienieznych

Okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia

2010 2009 2008
Przeptywy srodkéw pienieznych z kontynuowanej
dzialalnosci operacyjnej
Zysk brutto z dziatalnosci kontynuowanej 25518 14 865 23924
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 22 2513 2723 2048
Odsetki netto 25 3 096 3483 4750
Zysk/Strata na dziatalnosci inwestycyjnej 24 (102) 5 (93)
Udziat w stratach / zyskach jednostek
wspotkontrolowanych 28 (238) 122 84
Zyski / straty z tytutu réznic kursowych (112) 57 (266)
Zmiany w pozycjach bilansowych:
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 13 (8 115) 3983 10 544
pozostatych naleznosci
Zmiana stanu zapaséw 13 (18 833) 19128 13241
Zmiana stanu rezerw 13 43 2 (50)
Zmiana stanu zobowigzan z tyt. dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan 13 4673 (7 000) 3245
Zmiana stanu zobowigzan z tyutu $wiadczen
pracowniczych 13 314 359 (88)
Podatek dochodowy zaptacony (2191) (4 290) (2 964)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z kontynuowanej
dziatalnosci operacyjnej 6 566 33433 54 375
Przeplywy srodkéw pienieznych netto z zaniechanej
dzialalnosci operacyjnej (1411) (3 626) (9 609)
Przeplywy srodkéw pienieznych netto z kontynuowanej
dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci
niematerialnych 108 16 392
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych (1 866) (650) (2 251)
Nabycie inwestycji we wspolnych przedsigwzigciach 28 - (731) (576)
Odsetki otrzymane 12 - 237 -
Sptata udzielonych pozyczek i obligac;ji 12 - - 1700
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z kontynuowanej
dziatalnosci inwestycyjnej (1 758) (1 128) (735)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z zaniechanej
dzialalnosci inwestycyjnej (4 366) 4771 (15 785)
Przeplywy srodkéw pienieznych netto z kontynuowanej
dzialalnosci finansowej
Wptlywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 16 62 787 25 052 6518
Sptata kredytow i pozyczek 16 (33 001) (40 804) (24 959)
Wykup papieréw dtuznych 16 (3 300) - (14 550)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 16 - - (51)
Zaptacone odsetki od kredytéw i pozyczek 16 (2737) (3312) (4 153)
Zaptacone odsetki od obligac;ji 16 (122) (291) (454)
Dywidendy wyptacone (12 032) (6 800) -
Przeplywy srodkéw pienieznych netto z kontynuowanej
dzialalnosci finansowej 11 595 (26 155) (37 649)




Grupa Kapitatlowa TOYA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakoriczone 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.
oraz 31 grudnia 2008 r.

(Kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Przeptywy srodkéw pienieznych netto z zaniechanej
dzialalnosci finansowej (10 336) (10 955) 12 431

Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto - dziatalnos¢
Kontynuowana 16 403 6 150 15990

Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto - dziatalnos¢
Zaniechana (16 113) (9 809) (12 962)

Zmiana stanu srodkoéw pienieznych netto - dziatalnos¢

kontynuowana i zaniechana 290 (3 659) 3028
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2183 5882 2767
Zyski / (Straty) kursowe z tytutu wyceny $rodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow 16 (40) 87
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 13 2489 2183 5882

Informacje objasniajace stanowig integralng czes¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitatlowa TOYA S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakonczone 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.
oraz 31 grudnia 2008 r.

(Kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

Polityka rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace

1. Informacje ogdlne

TOYA S.A. (zwana dalej ,Spotkg” lub ,jednostkg dominujacy’) jest spétka akcyjng utworzong w oparciu
o Kodeks spétek handlowych. Siedziba Spdtki miesci sie we Wroctawiu przy ulicy Sottysowickiej 13/15.

Spotka kontynuuje dziatalno$¢ prowadzong przez spotke cywilng ,TOYA IMPORT-EKSPORT” z siedzibg we
Wroctawiu, ktorej wspodlnicy z uwagi na rozmiar i dynamiczny rozwoj prowadzonej dziatalnosci postanowili
przenies¢ w 1999 r. swoje przedsiebiorstwo do nowoutworzonej TOYA S.A. we Wroctawiu.

Spotka zostata zawigzana aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 17 listopada 1999 r. przed notariuszem
Jolantg Ofpinskg w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu (Repertorium A nr 5945/99). Nastepnie postanowieniem
z dnia 3 grudnia 1999 r., Spotka zostata wpisana do rejestru handlowego RHB prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej Wydziat VI Gospodarczy pod numerem RHB 9053. Postanowieniem
z dnia 4 grudnia 2001 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej Wydziat VI Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego wpisat Spotke do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000066712.

TOYA S.A. posiada 2 oddzialy zlokalizowane poza siedzibg Spétki: oddziat w Nadarzynie oraz oddziat
w Krynicznie. Oddziat w Krynicznie jest jednostkg organizacyjng wewnetrzng sporzadzajgcg samodzielnie
sprawozdanie finansowe.

Spotka posiada numer identyfikacji REGON: 932093253, oddziat w Nadarzynie posiada nr REGON:
932093253-00031, a oddziat w Krynicznie nr REGON: 932093253-00049.

Podstawowym obszarem dziatalnosci TOYA S.A. jest import i dystrybucja artykutéw przemystowych, w tym
w szczegolnosci elektronarzedzi i narzedzi recznych dla profesjonalistéw i do domowego uzytku. Dziatalnos¢
Spotki obejmuje dystrybucje towaréw, ktérych gtdwnymi producentami i dostawcami sg firmy potozone na
terenie Chin. Od wielu lat Spotka realizuje strategie ekspansji na rynki miedzynarodowe. Skupia sie przede
wszystkim na rynkach Europy Srodkowej, Potudniowej i Wschodniej (Rosja, Rumunia, Ukraina, Litwa, Wegry,
Czechy, Niemcy, Biatorus, kraje batkanskie i Stowacja). Ponadto w 2003 r. zostata utworzona spétka zalezna -
TOYA Romania S.A., ktéra zajmuje sie sprzedazg narzedzi i elektronarzedzi na terenie Rumunii. Asortyment
towarowy oraz oferowane marki sg identyczne do oferowanych w Polsce.

Oprécz dziatalnosci dystrybucyjnej Grupa do dnia 30 wrzesnia 2010 r. realizowata poprzez oddziat Kryniczno
projekt golfowo-deweloperski — Toya Golf & Country Club. Inwestycja obejmuje budowe osiedla doméw
potozonego w sagsiedztwie posiadanego przez Spoétke pola golfowego. Dziatalnos¢ ta zostata zaklasyfikowana
jako zaniechana na dzien 31 grudnia 2010 r. i dane poréwnawcze zostalty odpowiednio przeksztatcone
w zwigzku z planowanym przeniesieniem tej dziatalnosci do spétki komandytowo-akcyjnej Toya Development
Sp. z 0.0. S.K.A. (dalsze informacje przedstawiono w nocie 33).

Jednostki Grupy Kapitalowej Toya S.A. nie tworzg podatkowej grupy kapitatowej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Czas trwania Spétki jest nieograniczony.

Na dzierh 31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r. Spotka nie posiadata kontrolujgcej jednostki dominujace;.
Zgodnie z porozumieniem zawartym 31 sierpnia 2010 r. trzej dotychczasowi akcjonariusze Spofki: Jan Szmidt,
Romuald Szatagan i Tomasz Koprowski zobowigzali sie do wspodtdziatania w zakresie wszelkich spraw
dotyczacych Spdtki, w tym do wspdlnego uzgadniania stanowisk w zakresie, w jakim bedg one nastepnie
przedstawiane w organach Spoétki oraz do jednomysinego gtosowania nad uchwalami zgromadzenia
akcjonariuszy Spoétki. Na bazie tego porozumienia akcjonariusze ci poczawszy od 31 sierpnia 2010 r., tgcznie
sprawujg bezposrednig kontrole nad Toya S.A.
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2. Struktura grupy kapitalowej oraz jej spoétki wspoétzalezne

Metoda
Nazwa Charakterystyka % wtasnosci Data konsolidacji /
. . Siedziba Przedmiot dziatalnosci powiazania i posiadanych objecia ujecia na dzien
jednostki X . A
kapitalowego praw gtosu kontroli konczacy okres
sprawozdawczy
Toya S.A. Wroctaw, Dystrybucja narzedzi i Jednostka Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
Polska elektronarzedzi, dominujaca
dziatalno$¢ deweloperska,
obstuga pola golfowego
Toya Romania  Bukareszt, Dystrybucja narzedzi i Jednostka zalezna 99,99 Listopad Metoda petna
S.A. Rumunia elektronarzedzi 2003r.
Toya Golf & Wroctaw, Rekreacja, sport, obroét Jednostka zalezna *100,00 Listopad Metoda petna
Country Club Sp. Polska nieruchomosciami - spétka 2008 r.
Z 0.0. %% nie prowadzi aktywnej
dziatalnosci gospodarczej
Yato China Chiny, Dystrybucja narzedzi i Jednostka ** 51,00 Czerwiec Metoda praw
Trading Co., Ltd Szanghaj elektronarzedzi wspotzalezna 2008 r. wiasnosci
Armada Bytom, Wynajem i zarzadzanie Jednostka *** 50,00 Grudzien Metoda praw
Development Polska nieruchomosciami oraz wspoizalezna 2008 . wiasnosci
S.A, xxxxx realizacja projektu

zagospodarowania
nabytych terenéw
pokopalnianych

* W listopadzie 2008 r. Spétka zawigzata spétke Toya Golf & Country Club Sp. z 0.0. obejmujac 1 000 udziatéw
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Wszystkie udziaty zostaty optacone wktadem pienieznym.

** W czerwcu 2008 r. Spotka zatozyta wraz ze Spotkg Saame Tools (Shanghai) Import & Export Co., Ltd China
joint venture pod nazwg Yato China Trading Co., Ltd. Spétka objeta 51 % udziatéw w kapitale wtasnym,
pozostate 49% zostato objete przez Saame Tools (Shanghai) Import & Export Co., Ltd China Wszystkie udziaty
zostaty optacone wkitadem pienieznym. Mimo faktu posiadania 51% udziatéw i praw gtosu Spoétka nie sprawuje
kontroli nad Yato China Trading Co., Ltd, gdyz, zgodnie ze statutem joint venture, istotne decyzje dotyczace
dziatalnosci operacyjnej i finansowej wymagajg jednogtosnej decyzji wspolnikdw.

** W grudniu 2008 r. Spétka nabyta 50% akcji w Armada Development S.A. (1 000 000 akcji o wartosci
nominalnej 6 zt kazda). Akcje zostaty optacone wkiadem pienieznym w wysokosci 6 000 tys. zt. Wartos¢
ksiegowa aktywow netto Armada Development S.A. na moment nabycia akcji wynosita 12 318 tys. zt i nie
réznita sie istotnie od ich wartosci godziwej.

*x* Spotka Toya Golf & Country Club Sp. z 0.0. na mocy uchwaty podjetej przez jej udziatowcéw w dniu
21 stycznia 2011 r. zostata postawiona w stan likwidaciji.

**** Na dzien 31 grudnia 2010 r. akcje spotki Armada Development Sp. z 0.0. zaklasyfikowane byty do ,Grupy
aktywow przeznaczonych do dystrybucji. Dnia 6 kwietnia 2011 r. akcje spotki Armada zostaty przeniesione na
Toya Develepment Sp. z 0.0. SKA (nota 34.3). Dnia 6 kwietnia 2011 r. akcje spotki Armada zostaty przeniesione
na Toya Develepment Sp. z 0.0. SKA (nota 34.3).
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3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedstawione zostaly ponizej. Zasady te stosowane byly we wszystkich
prezentowanych okresach w sposéb ciggty, o ile nie podano inacze;.

3.1 Podstawa sporzadzenia

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzadzone za lata obrotowe zakonczone
31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r. oraz 31 grudnia 2008 r. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (zwanymi dalej ,MSSF”) oraz interpretacjami, wydanymi przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejska (zwang dalej ,UE”).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w celu zamieszczenia go w prospekcie emisyjnym Toya
S.A,, ktéra na dzien 31 grudnia 2010 r. byla jednostkg dominujaca w Grupie Kapitatowej Toya S.A. i podlega
zatwierdzeniu wraz z prospektem przez Zarzad Toya. S.A.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z tymi standardami MSSF
oraz Interpretacjami Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (zwanymi dalej
+KIMSF”), ktére zostaty wydane i obowigzywaty na dzieh sprawozdawczy 31 grudnia 2010 r.

Zasady opisane ponizej byly stosowane w sposob ciggty we wszystkich zaprezentowanych okresach, za
wyjatkiem zmian wynikajacych z zastosowania nowych lub zmienionych MSSF jezeli wymagane bylo ich
zastosowanie prospektywnie.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia pewnych znaczacych szacunkow
ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu stosowania wlasnego osadu przy stosowaniu przyjetych przez Grupe
zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza doza osadu, zagadnienia
bardziej ztozone lub takie, przy ktorych zatozenia i szacunki sg istotne z punktu widzenia sprawozdania
finansowego, ujawnione sg w nocie 5.

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spétki Grupy.

Wpltyw nowych lub zmienionych standardéw i interpretacji na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy

Niniejsze sprawozdania finansowe sporzgdzono w oparciu o MSSF UE wydane i obowigzujace na dzien
sprawozdawczy 31 grudnia 2010 r.

MSSF UE zawierajg wszystkie Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci, Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczos$ci Finansowej oraz zwigzane z nimi Interpretacje poza wymienionymi ponizej Standardami
oraz Interpretacjami, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska.

a) Nowe standardy, interpretacje i zmiany do istniejgcych standardow, ktére obowiazuja w roku 2010

e Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” i MSSF 3 ,Potaczenia
jednostek gospodarczych”. Zmieniony MSR 27 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci 10 stycznia 2008 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
z dniem 1 czerwca 2009 r. lub po tej dacie. Standard wymaga, aby efekty transakcji z udziatowcami
mniejszosciowymi byty ujmowane bezposrednio w kapitale, o ile zachowana jest kontrola nad jednostkg
przez dotychczasowg jednostke dominujacg. Standard réwniez uszczegétawia sposéb ujecia utraty kontroli
nad jednostkg zalezng, tzn. wymaga przeszacowania pozostatych udziatdbw do wartosci godziwej i ujecie
réznicy w wyniku finansowym. Zmieniony MSSF 3 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci 10 stycznia 2008 r. i obowigzuje prospektywnie dla potgczen jednostek
gospodarczych z datg nabycia przypadajaca na 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Wprowadzone zmiany
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zawierajg mozliwos¢ wyboru ujecia udziatdbw mniejszosci albo wedtug wartosci godziwej albo ich udziatu
w wartosci godziwej zidentyfikowanych aktywow netto, przeszacowanie dotychczas posiadanych w nabytej
jednostce udziatébw do wartosci godziwej z odniesieniem réznicy do wyniku finansowego oraz dodatkowe
wytyczne dla zastosowania metody nabycia, w tym traktowanie kosztéw transakcji jako kosztéw okresu,
w ktérym zostaty one poniesione.

e MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” — ,Kryteria uznania za pozycje zabezpieczang’.
Poprawki do MSR 39 ,Kryteria uznania za pozycje zabezpieczang” zostaty opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci 31 lipca 2008 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej dacie. Poprawki zawierajg wyjasnienie, jak nalezy
w szczegolnych okolicznosciach stosowa¢ zasady okreslajace, czy zabezpieczane ryzyko lub czesé
przeptywdw pienieznych spetniajg kryteria uznania za pozycje zabezpieczang. Poprawki wprowadzajg dwie
zmiany:

— zakazujg wyznaczania inflacji jako mozliwego do zabezpieczenia komponentu instrumentu dtuznego
o statej stopie procentowe;,

— a takze zabraniajg wigczania wartosci czasowej do jednostronnie zabezpieczanego ryzyka, gdy opcje
traktuje sie jako instrument zabezpieczajacy.

e Poprawki do MSSF 2009 - Rada ds Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata
16 kwietnia 2009 r. “Poprawki do MSSF 2009”, ktére zmieniajg 12 standardéw. Poprawki zawierajg zmiany
w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany terminologiczne i edycyjne. Wiekszos¢ zmian
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2010 r.

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”. Zmiany do MSSF 1 zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci 23 lipca 2009 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 r. lub po tej dacie. Zmiany wprowadzajg dodatkowe wytgczenia od
dokonywania wyceny aktywow na dzien przejscia na MSSF dla spétek dziatajacych w sektorze naftowym
i gazowym.

o KIMSF 12 ,Porozumienia o $wiadczeniu ustug publicznych”. Interpretacja KIMSF 12 zostata wydana przez
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 30 listopada 2006 r.
i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2010 r. lub po tej dacie.
Interpretacja ta zawiera wytyczne w zakresie zastosowania istniejgcych standardéw przez podmioty
uczestniczgace w umowach koncesji na ustugi miedzy sektorem publicznym a prywatnym. KIMSF 12 dotyczy
umow, w ktorych zlecajacy kontroluje to, jakie ustugi operator dostarczy przy pomocy infrastruktury, komu
Swiadczy te ustugi i za jaka cene.

o KIMSF 15 ,Umowy w zakresie sektora nieruchomosci’. Interpretacja KIMSF 15 zostata wydana przez
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 3 lipca 2008 r. i obowigzuje
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2010 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta
zawiera ogolne wytyczne, jak nalezy dokona¢ oceny umowy ustugi budowlane, aby okresli¢, czy jej skutki
powinny by¢ prezentowane w sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSR 11. ,Umowy o ustuge budowlang”
czy MSR 18 ,Przychody”. Ponadto, KIMSF 15 wskazuje, w ktérym momencie nalezy rozpozna¢ przychod
z tytutu wykonania ustugi budowlane;.

o KIMSF 16 ,Rachunkowos¢ zabezpieczen inwestycji netto w jednostke zagraniczng”. Interpretacja KIMSF 16
zostata wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
3 lipca 2008 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 lipca 2009 r. lub po tej
dacie. Interpretacja ta zawiera ogolne wytyczne dotyczace okreslenia, czy istnieje ryzyko zmian kursow
walutowych w zakresie waluty funkcjonalnej jednostki zagranicznej i waluty prezentacji na potrzeby
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostki dominujacej. Ponadto, KIMSF 16 objasnia, ktéra
jednostka w grupie kapitatowej moze wykaza¢ instrument zabezpieczajagcy w ramach zabezpieczenia
inwestycji netto w jednostke zagraniczng, a w szczegdélnosci czy jednostka dominujgca utrzymujaca
inwestycje netto w jednostke zagraniczng musi utrzymywac takze instrument zabezpieczajacy. KIMSF 16
objasnia takze, jak jednostka powinna okresla¢ kwoty podlegajace reklasyfikacji z kapitatlu wlasnego do
wyniku finansowego dla zaréwno instrumentu zabezpieczajacego, jak i pozycji zabezpieczanej, gdy
jednostka zbywa inwestycje.

o KIMSF 17 ,Dystrybucja do wiascicieli aktywéw nie bedacych srodkami pienieznymi”. Interpretacja KIMSF 17
zostata wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu
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27 listopada 2008 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 listopada 2009 r. lub
po tej dacie. Interpretacja ta zawiera wytyczne w zakresie momentu rozpoznania dywidendy, wyceny
dywidendy oraz ujecia réznicy pomiedzy wartoscia dywidendy a wartoscig ksiegowag dystrybuowanych
aktywow.

KIMSF 18 ,Przeniesienie aktywow od klientéw”. Interpretacja KIMSF 18 zostata wydana przez Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej w dniu 29 stycznia 2009 r. i obowigzuje dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 listopada 2009 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta zawiera
wytyczne w zakresie ujecia przeniesienia aktywow od klientéw, mianowicie, sytuacje, w ktérych spetniona
jest definicja aktywa, identyfikacje oddzielnie identyfikowalnych ustug (Swiadczonych ustug w zamian za
przeniesione aktywo), ujecie przychodu i ujecie $rodkéw pienieznych uzyskanych od klientéw.

Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci regulowane akcjami dotyczace transakcji w grupie rozliczanych gotéwkowo”.
Zmiany do MSSF 2 maijg zastosowanie do okreséw rocznych zaczynajacych sie 1 stycznia 2010 r. lub po tej
dacie. Zmiany precyzuja, na jakiej podstawie nalezy okresla¢ klasyfikacje przyznanych ptatnosci
regulowanych akcjami w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym. Zmiany wprowadzajg
do standardu wytyczne zawarte wczesniej w KIMSF 8 i KIMSF 11, ktére zostaty wycofane. Dodatkowo
wprowadzone zmiany w MSSF 2 rozszerzajg wytyczne zawarte w KIMSF 11 w obszarach przez interpretacje
nieuregulowanych. Przyjete zmiany wprowadzajg réwniez poprawki do definicji zawartych w zatgczniku do
standardu.

Zmiany nie miaty istotnego wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

b)

Nowe standardy, interpretacje i zmiany do istniejacych standardéw, ktére jeszcze nie obowiazuja
i nie zostaly wczesniej zastosowane przez Grupe

Opublikowane zostaty nastepujace nowe standardy, interpretacje i zmiany do istniejgcych standardéw, ktére
obowigzujg dla okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r. lub poznie;j:

Poprawki do MSSF 2010. Rada ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci opublikowata 6 maja
2010 r. ,Poprawki do MSSF 20107, ktére zmieniaja 7 standardéw. Poprawki zawierajg zmiany
w prezentacji, uymowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany terminologiczne i edycyjne. Wiekszosé zmian
bedzie obowigzywac dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2011 r.

Nie przewiduje sie, aby powyzsze zmiany miaty istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy.

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — ,Klasyfikacja emisji praw poboru”. Zmiany do
MSR 32 zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 8 pazdziernika
2009 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2010 r. lub po tej dacie. Zmiany
dotycza rachunkowosci emisji praw poboru (praw poboru, opcji, warrantéw), denominowanych w walucie
innej niz waluta funkcjonalna emitenta. Zmiany wymagajg, aby, przy spetnieniu okreslonych warunkow,
emisja praw poboru byta klasyfikowana jako kapitat wtasny niezaleznie od tego, w jakiej walucie ustalona jest
cena realizacji prawa poboru.

Nie przewiduje sie, aby powyzsze zmiany miaty istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy.

Zmiany do MSR 24 ,Transakcje z jednostkami powigzanymi”. Zmiany do MSR 24 ,Transakcje z jednostkami
powigzanymi” zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 4 listopada
2009 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 r. lub po tej dacie. Zmiany
wprowadzajg uproszczenia w zakresie wymagan odnosnie ujawniania informacji przez jednostki powigzane
z instytucjami panstwowymi oraz doprecyzowujg definicje jednostki powigzane;.

Grupa jest w trakcie analizy wptywu tej zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. Zmiany
moga mie¢ wplyw na poszerzenie grupy jednostek powigzanych ze wzgledu na identyfikacje powigzan
poprzez akcjonariuszy wspotkontrolujgcych badz wywierajgcych istotny wptyw na inne podmioty oraz
bedacych kluczowym personelem kierowniczym w innych podmiotach.
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e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”. MSSF 9 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowo$ci 12 listopada 2009 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2013 r. lub po tej dacie. Standard wprowadza jeden model przewidujacy tylko dwie kategorie klasyfikaciji:
zamortyzowany koszt i wartos¢ godziwg. Podejscie MSSF 9 jest oparte na modelu biznesowym stosowanym
przez jednostke do zarzadzania aktywami oraz na cechach umownych aktywow finansowych.

W pazdzierniku 2010 r. MSSF 9 zostat uzupetniony o problematyke klasyfikacji i wyceny zobowigzan
finansowych. Wiekszos¢ wymogow MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych
zostata przeniesiona do MSSF 9 w niezmienionym ksztatcie. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki
wymoég prezentowania w innych catkowitych dochodach skutkéw zmian wtasnego ryzyka kredytowego
z tytutu zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Grupa rozwaza konsekwencje powyzszych zmian, ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy i date zastosowania nowego standardu. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, MSSF 9 nie zostat jeszcze przyjety do stosowania przez Unie Europejska.

e Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”. Zmiany do MSSF 1 ,Ograniczone zwolnienie
z prezentaciji informacji poréwnawczych zgodnie z MSSF 7 dla jednostek stosujacych MSSF po raz pierwszy”
zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 28 stycznia 2010 r.
i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 r. lub po tej dacie. Zmiany
wprowadzajg dodatkowe zwolnienia dla jednostek stosujacych MSSF po raz pierwszy dotyczace ujawniania
informacji wymaganych przez zmiany do MSSF 7 wydane w marcu 2009 r. w zakresie wyceny do wartosci
godziwej i ryzyka ptynnosci.

Zmiany te nie bedg miatly wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do MSSF 7 ,Przekazanie aktywéw finansowych”. Zmiany do MSSF 7 ,Przekazanie aktywéw
finansowych” obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 r. lub po tej dacie. Zmiany
wymagajg ujawniania dodatkowych informacji o ryzyku wynikajacym z przekazania aktywow finansowych.
Zawierajg wymoég ujawnienia, wedtug klas aktywéw, charakteru, wartosci ksiegowej oraz opisu ryzyka
i korzysci dotyczacych aktywow finansowych przekazanych innemu podmiotowi, ale ujmowanych nadal
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jednostki. Wymagane jest rowniez ujawnienie informacji
umozliwiajacych uzytkownikowi poznanie kwoty ewentualnego powigzanego zobowigzania oraz relacji
pomiedzy danym skfadnikiem aktywéw finansowych a odnosnym zobowigzaniem. W przypadku, gdy aktywa
finansowe zostaty usuniete ze sprawozdania z sytuacji finansowej, ale jednostka nadal jest narazona na
pewne ryzyko i moze uzyska¢ pewne korzysci zwigzane z przekazanym sktadnikiem aktywéw, wymagane
jest dodatkowo ujawnienie informacji umozliwiajgcych zrozumienie skutkéw takiego ryzyka.

Zmiany te nie powinny miec istotnego wpltywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Na dzien
sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany do MSSF 7 nie zostaty
jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

e Zmiany do KIMSF 14 ,Zaliczki na poczet minimalnych wymogow finansowania”. Zmiany do interpretacji
KIMSF 14 zostaly wydane przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
w dniu 26 listopada 2009 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia
2011 r. lub po tej dacie. Interpretacja ta zawiera wytyczne w zakresie ujecia wczesniejszej wptaty sktadek na
pokrycie minimalnych wymogoéw finansowania jako aktywa w jednostce wptacajace;.

Nie przewiduje sie, aby powyzsze zmiany miaty wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

o KIMSF 19 ,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych”. Interpretacja
KIMSF 19 zostata wydana przez Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
w dniu 26 listopada 2009 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 lipca 2010 r.
lub po tej dacie. Interpretacja ta objasnia zasady rachunkowosci stosowane w sytuacji, gdy w wyniku
renegocjacji przez jednostke warunkow jej zadtuzenia zobowigzanie zostaje uregulowane poprzez emisje
instrumentéw kapitatowych skierowang do wierzyciela. Interpretacjia wymaga wyceny instrumentow
kapitalowych w wartosci godziwej i rozpoznania zysku lub straty w wysokosci réznicy pomiedzy wartoscig
ksiegowa zobowigzania, a wartoscig godziwg instrumentu kapitatowego.
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Nie przewiduje sie, aby powyzsza interpretacja miata istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy.

e Zmiany do MSR 12 Odroczony podatek dochodowy ,Realizacja wartosci aktywow”. Zmiany do MSR 12
zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w grudniu 2010 r.
i obowigzujq dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 r. lub po tej dacie. Zmiany dotycza
wyceny zobowigzanh i aktywow z tytutu podatku odroczonego od nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych
w wartosci godziwej zgodnie z MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” i wprowadzajg mozliwe do podwazenia
domniemanie, ze warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnej moze by¢ odzyskana catkowicie poprzez sprzedaz.
To domniemanie mozna podwazy¢, gdy nieruchomo$¢ inwestycyjna jest utrzymywana w modelu
biznesowym, ktérego celem jest wykorzystanie zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych
reprezentowanych przez nieruchomos¢ inwestycyjng w czasie, a nie w chwili sprzedazy. SKI-21 ,Podatek
dochodowy — Realizacja wartosci przeszacowanych aktywow, ktére nie podlegajg amortyzacji” odnoszacy
sie do podobnych kwestii dotyczgcych aktywéw niepodlegajacych amortyzacji, ktére sg wyceniane zgodnie
z modelem aktualizacji wartosci przedstawionym w MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” zostat wigczony do
MSR 12 po wytaczeniu wytycznych dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci
godziwe;j.

Grupa zastosuje zmiany do MSR 12 od 1 stycznia 2012 r. Zmiany te nie powinny mie¢ wplywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zmiany do MSR 12 nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

e Zmiany do MSSF 1 ,Dotkliwa hiperinflacja i wycofanie ustalonych dat dla podmiotéw przyjmujacych MSSF po
raz pierwszy’. Zmiany do MSSF 1 zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w grudniu 2010 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 r.
lub po tej dacie. Zmiana dotyczaca dotkliwej hiperinflacji stwarza dodatkowe wytaczenie w wypadku, gdy
podmiot, ktéry byt pod wptywem dotkliwej hiperinflacji, ponownie zaczyna lub po raz pierwszy zamierza
sporzadza¢ swoje sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. Wytgczenie pozwala podmiotowi na wybor
wyceny aktywéw i pasywow wedlug wartosci godziwej i wykorzystania tej wartosci godziwej jako
domniemanego kosztu tych aktywow i pasywow w bilansie otwarcia w pierwszym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej zgodnym z MSSF.

RMSR zmienita réwniez MSSF 1 w celu wykluczenia odniesien do ustalonych dat dla jednego wyjatku
i jednego wylgczenia w odniesieniu do aktywoéw i zobowigzan finansowych. Pierwsza zmiana wymaga od
podmiotéw stosujacych MSSF po raz pierwszy prospektywnego zastosowania wymogow dotyczacych
usuniecia z bilansu zgodnie z MSSF od dnia przejscia na MSSF, a nie od 1 stycznia 2004 r. Druga zmiana
dotyczy aktywdw finansowych lub zobowigzan wykazywanych w wartosci godziwej przy poczatkowym ujeciu,
gdy wartos¢ godziwa jest ustalana za pomocg technik wyceny z powodu braku aktywnego rynku, i pozwala
na zastosowanie wytycznych prospektywnie od dnia przejscia na MSSF, a nie od 25 pazdziernika 2002 r. czy
od 1 stycznia 2004 r. Oznacza to, ze podmioty stosujagce MSSF po raz pierwszy nie musza ustala¢ wartosci
godziwej aktywdw i zobowigzan finansowych przed dniem przejscia na MSSF. Do tych zmian dostosowano
réwniez MSSF 9.

Grupa zastosuje zmiany do MSSF 1 od 1 lipca 2011 r. Zmiany te nie powinny mie¢ wpltywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zmiany do MSSF 1 nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

e MSSF 10 ,Konsolidacja”. Standard zostat wydany w maju 2011 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2013 r. Standard zastepuje wytyczne dotyczace kontroli i
konsolidacji zawarte w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe” oraz SKI 12
.Konsolidacja — jednostki specjalnego przeznaczenia” MSSF 10 zmienia definicje kontroli, tak aby wszystkie
jednostki mogty stosowac jednolite kryteria przy ocenie kontroli.

Zmiany te nie powinny mie¢ wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e MSSF 11 ,Wspdine porozumienia”. Standard zostat wydany w maju 2011 r. i obowigzuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2013 r. Standard zastepuje MSR 31 ,Udziaty we
wspolnych przedsiewzieciach” oraz SKI 13 ,Wspdlnie kontrolowane jednostki — niepieniezny wkiad
wspolnikdw”. Wprowadzone zmiany w definicjach zmniejszajg ilos¢ rodzajow wspdinych przedsiewzie¢ do
dwdch: wspdlnie kontrolowana dziatalnos¢ oraz wspdlnie kontrolowane podmioty. Mozliwosé zastosowania
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metody konsolidacji proporcjonalnej do wspdlnie kontrolowanych podmiotéw zostata usunigeta. Tym samym
jedyng metodg mozliwg do zastosowania przy konsolidacji jest metoda praw wiasnosci.

Grupa rozwaza konsekwencje powyzszych zmian, ich wptyw na sprawozdanie finansowe Grupy.

e MSSF 12 ,Ujawnienia dot. udziatdw w innych jednostkach” Standard zostat wydany w maju 2011 r. i
obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2013 r. Dotyczy to spotek
posiadajgcych udzialy w spoétkach zaleznych, wspodlne porozumienia, jednostki stowarzyszone lub
niekonsolidowane jednostki. Standard =zastepuje wytyczne MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych” w odniesieniu do ujawniania informacji finansowych wskazujac na konieczno$¢ ujawniania
informacji, ktére utatwig czytelnikom sprawozdania finansowego ocene wptywu finansowego oraz ryzyka
zwigzanego z posiadanymi udziatami w jednostkach zaleznych, wspdlnymi porozumieniami, jednostkami
stowarzyszonymi oraz niekonsolidowanymi jednostkami.

Grupa rozwaza konsekwencje powyzszych zmian, ich wptyw na sprawozdanie finansowe Grupy.

e MSSF 13 ,Wycena do wartosci godziwej”. Standard zostat wydany w maju 2011 r. i obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2013 r. Standard ma na celu uproécic¢ definicje wartosci
godziwej oraz zwiekszy¢ spojnos¢ pomiedzy standardami wprowadzajac jednolite wytyczne w odniesieniu do
wyceny i ujawnien dotyczacych wartosci godziwe;j.

Grupa rozwaza konsekwencje powyzszych zmian, ich wptyw na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe - konsekwentne zmiany wynikajace z wydania
MSSF 10.

e Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia - konsekwentne zmiany
wynikajace z wydania MSSF 11 i MSSF 12.

3.2 Konsolidacja

Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich politykg
finansowg i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdlnej liczby gtoséw w organach
stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw
potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowaé¢ lub zamieni¢. Jednostki zalezne podlegajg
petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z dniem
ustania kontroli.

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodag nabycia.

W odniesieniu do transakcji ktére miaty miejsce przed 1 stycznia 2010 r. koszt przejecia ustala sie jako wartos¢
godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciggnietych
lub przejetych na dzien wymiany — powigekszong o koszty bezposrednio zwigzane z nabyciem. Mozliwe do
zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potfaczenia
jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie
od wielko$ci ewentualnych udziatéw mniejszosci. Nadwyzke kosztu przejecia nad udziatem Grupy w warto$ci
godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywoéw netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy. Jezeli koszt
przejecia jest nizszy od udziatu w wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje
sie bezposrednio w wyniku finansowym.

W odniesieniu do transakcji ktore miaty miejsce po 1 stycznia 2010 r. koszt nabycia ustala sie jako warto$¢
godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw finansowych oraz zobowigzan zaciggnietych
lub przejetych na dzien wymiany oraz zobowigzan wynikajacych z ustalenia elementu warunkowego
wynagrodzenia umowy. Koszty zwigzane z przejeciem ujmowane sg w skonsolidowanym wyniku finansowym
w momencie poniesienia. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania
warunkowe przejete w ramach pofgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug ich
wartosci godziwej na dzien przejecia. Dla kazdego przejecia Grupa ujmuje udziaty nie posiadajace kontroli
w jednostce przejmowanej wedtug wartosci godziwej lub wedtug przypadajacej na udziaty nie posiadajace
kontroli proporcjonalnej czesci aktywow netto przejmowanej jednostki.
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Nadwyzke przekazanego wynagrodzenia, wartosci udziatbw nie posiadajacych kontroli w jednostce
przejmowanej oraz wartosci godziwej ewentualnych wczesniejszych udziatbw w kapitale wiasnym
przejmowanej jednostki na dzien przejecia nad wartoscig godziwg mozliwych do zidentyfikowania przejetych
aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy. Jezeli warto$¢ ta jest nizsza od wartosci godziwej aktywéw netto
przejetej jednostki, réznice ujmuje sie bezposrednio w skonsolidowanym wyniku.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spotkami Grupy sa
eliminowane. Niezrealizowane straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba ze transakcja dostarcza dowodéw na
utrate wartosci przekazywanego skfadnika aktywow. Tam, gdzie byto to konieczne, zasady rachunkowosci
stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione dla zapewnienia zgodno$ci z zasadami rachunkowosci
zastosowanymi przez Grupe.

Udzialy w jednostkach wspétkontrolowanych

Udzialy w jednostkach, gdzie Grupa sprawuje wspotkontrole sg ujmowane metodg praw wlasnosci. Inwestycja
Grupy w jednostkach wspotkontrolowanych obejmuje wartosé firmy, okreslong w dniu nabycia.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostek wspétkontrolowanych od dnia nabycia ujmuje sie w wyniku
finansowym, zas jej udziat w pozostatych catkowitych dochodach od dnia nabycia — w pozostatych catkowitych
dochodach. Gdy udziat Grupy w stratach jednostki wspotzaleznej staje sie réwny lub wiekszy od udziatu Grupy
w tej jednostce, Grupa przestaje ujmowac dalsze straty, chyba Zze wzieta na siebie zobowigzania lub dokonata
ptatnosci w imieniu danej jednostki wspotzalezne;.

Niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy Grupg a jej jednostkami wspoétzaleznymi eliminuje sie
proporcjonalnie do udziatu Grupy w tych jednostkach. Eliminowane sg rowniez niezrealizowane straty, chyba ze
transakcja dostarcza dowoddéw na wystapienie utraty wartosci przekazywanego sktadnika aktywow.

Tam, gdzie bylo to konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki wspétzalezne zostaty
zmienione dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

Ocena inwestycji w spotki wspolzalezne pod katem utraty wartosci ma miejsce, kiedy istniejg przestanki
wskazujgce na to, ze nastgpita utrata wartosci lub odpis z tytutu utraty wartosci dokonany w latach poprzednich
juz nie jest wymagany lub ulegt zmniejszeniu.

3.3 Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentéw

Informacje o segmentach operacyjnych sg przedstawiane na tej samej podstawie, co zastosowana do celéw
sprawozdawczosci wewnetrznej dostarczanej Zarzadowi jednostki dominujacej, ktéry jest odpowiedzialny za
alokacje zasobow i ocene wynikow segmentow. Kwoty przedstawione w sprawozdawczo$ci wewnetrznej sg
mierzone zgodne z zasadami stosowanymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym zgodnym z MSSF UE.

3.4 Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdlnych jednostek Grupy wycenia sie w walucie
podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos¢ (,waluta
funkcjonalna"). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ziotych polskich bedacych
walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i walutg prezentacji Grupy.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego
w dniu transakcji. Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia tych transakcji oraz wyceny ksiegowej aktywow
i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w wyniku finansowym.

Pozycje pieniezne aktywow i zobowigzan wyrazone w walucie obcej sg przeliczane na dzien korficzacy okres
sprawozdawczy wedtug sredniego kursu dla danej waluty obowigzujgcego na ten dzien.

Niepieniezne pozycje aktywow i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej sg
przeliczane weditug sredniego kursu obowigzujacego w dniu dokonania transakcji. Niepieniezne pozycje ze
sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazone w walucie obcej wyceniane wedtug wartosci godziwej sg
przeliczane wedtug sredniego kursu obowigzujgcego na dzien szacowania wartosci godziwej.
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Do wyceny pozycji ze sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace
kursy:

Waluta 31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 31 grudnia 2008
1 EUR 3,9603 4,1082 4,1724
1USD 2,9641 2,8503 2,9618
1 RON 0,9238 0,9698 1,0409
1 CNY 0,4497 0,4179 0,4344

Przeliczenie danych spoétek wchodzacych w sktad Grupy oraz jednostek wspétkontrolowanych

Whyniki finansowe i pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowej wszystkich jednostek Grupy oraz jednostek
wspoétkontrolowanych, z ktérych zadna nie prowadzi dziatalnosci w warunkach hiperinflacji, ktérych waluty
funkcjonalne réznig sie od waluty prezentaciji, przelicza sie na walute prezentacji w nastepujacy sposob:

— aktywa i zobowigzania w kazdym prezentowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej przelicza sie
wedtug kursu sredniego NBP obowigzujacego na ten dzien konczacy okres sprawozdawczy;

— przychody i koszty przelicza sie wedtug kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng srednich kurséw na
dzien konczacy kazdy miesigc roku obrotowego oraz

— wszelkie wynikajace stad réznice kursowe ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach.

Do przeliczenia pozycji ze sprawozdania z sytuacji finansowej z waluty funkcjonalnej na walute prezentacji
przyjeto nastepujace kursy:

Waluta 31 grudnia 2010 31 grudnia 2009 31 grudnia 2008
1 RON 0,9238 0,9698 1,0409
1 CNY 0,4497 0,4179 0,4344

Do przeliczenia wynikéw finansowych przyjeto nastepujace kursy:

Waluta 2010 2009 2008
1 RON 0,9502 1,0255 0,9542
1 CNY 0,4497 0,4576 0,4063

Wartos¢ firmy i korekty do poziomu warto$ci godziwej, ktére powstajg przy nabyciu jednostki zagranicznej,
traktuje sie jako aktywa i zobowigzania jednostki zagranicznej oraz przelicza wedtug kursu zamkniecia na dzien
konczacy okres sprawozdawczy.

3.5 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale wycenia sie wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonego
o0 zakumulowane odpisy amortyzacyjne i ewentualne zakumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika majatku (j. kwote nalezng sprzedajacemu, pomniejszong
o podlegajagce odliczeniu podatki: od towaréw i ustug oraz akcyzowy), obcigzenia o charakterze
publicznoprawnym (w przypadku importu) oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
skfadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku
i wytadunku. Rabaty, upusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene nabycia sktadnika
aktywow.

Koszt wytworzenia sktadnika Srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztow
poniesionych przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do
dnia kiedy sktadnik majatkowy jest dostepny do uzytkowania, w tym réwniez niepodlegajacy odliczeniu podatek
od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy.

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdzniejszym okresie koszty wymienianych czesci sktadnika rzeczowych
aktywow trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne, ze Spotka osiggnie korzysci
ekonomiczne zwigzane z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywéw trwatych. Koszty remontow
i utrzymania srodkéw trwatych sg ujmowane na biezgco w wyniku finansowym.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich Srodkéw trwatych za wyjatkiem gruntdw oraz srodkéw trwatych
w budowie, przez oszacowany okres ich uzytkowania przy zastosowaniu metody amortyzacji liniowej oraz przy
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uwzglednieniu warto$ci rezydualnej, o ile jest ona istotna. W poszczegdlnych grupach stosowane sg
nastepujace stawki amortyzacji:

Budynki i budowle od 3% do 6%
Urzadzenia techniczne i maszyny od 5% do 50%
Srodki transportu od 8% do 50%
Pozostate srodki trwate od 10% do 100%

Poprawnos¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych srodkow
trwatych (o ile nie jest nieznaczna) jest przez Grupe corocznie weryfikowana. Zmiany Spoétka ujmuje jako
zmiany szacunkéw ksiegowych i odnosi w wynik finansowy odpowiednio w okresie, w ktérym ma miejsce
zmiana szacunkéw i okresach kolejnych.

Znaczace komponenty Srodkéw trwatych amortyzowane sg zgodnie z oszacowanym okresem uzytkowania
danego komponentu.

Zyski lub straty ze sprzedazy / likwidacji pozycji rzeczowych aktywow trwatych okresla sie jako réznice miedzy
przychodami ze sprzedazy a wartoscig ksiegowa tych pozycji i ujmuje sie je w wyniku finansowym.

Srodki trwate w budowie wyceniane sa wedtug cen nabycia lub w wysokosci kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartos¢
srodkéw trwatych w budowie powiekszajg koszty finansowania zewnetrznego zaciggnietego w celu ich
finansowania.

3.6 Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien rozpoczecia
leasingu wediug nizszej z nastepujacych dwoch warto$ci: wartosci godziwej $rodka trwatego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych. Opfaty leasingowe sg rozdzielane
pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb umozliwiajgcy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane
w wyniku finansowym.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwéch
okresow: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktdrymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do uméw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w stracie wyniku
finansowym metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

3.7 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg wedtlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonej
o0 zakumulowang amortyzacje oraz zakumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci. Okres i metoda amortyzacji
nieruchomosci inwestycyjnej podlegajg weryfikacji wg takich samych zasad jak dla $rodkéw trwatych.
Nieruchomosci amortyzuje sie metoda liniowa.

Zyski i straty powstajace z tytutu zbycia nieruchomosci inwestycyjnej sq ustalane w kwocie réznicy miedzy
wptywami netto ze sprzedazy i wartoscig ksiegowg sktadnika aktywoéw na dzien sprzedazy, i sg prezentowane
odpowiednio w pozycjach ,pozostate przychody operacyjne” lub ,pozostate koszty operacyjne” w wyniku
finansowym.

3.8 Wartosci niematerialne

Sktadnik wartosci niematerialnych wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Pdozniejsze wydatki na sktadniki istniejgcych warto$ci niematerialnych podlegajg aktywowaniu tylko wtedy, gdy
zwiekszajg przyszie korzysci ekonomiczne zwigzane z danym sktadnikiem. Pozostate naktady sg ujmowane
w wyniku finansowym w momencie poniesienia.

Okres i metoda amortyzacji weryfikowane sg na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany Spétka ujmuje jako
zmiany szacunkow ksiegowych i odnosi do wyniku finansowego odpowiednio w okresie, w ktdrym ma miejsce
zmiana stawek amortyzacyjnych i okresach kolejnych.
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Przyjete stawki amortyzacji, stosowane dla wartosci niematerialnych wynosza;

Znaki towarowe 20%
Licencje i oprogramowanie od 5% do 50%

3.9 Wartosc¢ firmy

Wartos$¢ firmy nie podlega amortyzacji lecz jest testowana na utrate wartosci raz na rok lub czesciej, jesli
wystgpig ku temu przestanki.

Na dzien przejecia nabyta warto$¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujacych srodki
pieniezne, ktére bedg korzystaé z synergii potaczenia, nie wiekszego niz segment operacyjny. Zasady
rachunkowos$ci w odniesieniu do testowania wartosci firmy na utrate wartosci przedstawiono w nocie 3.10.

3.10 Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych

Na kazdy dziehn konczacy okres sprawozdawczy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace
na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikédw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie
stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci (w przypadku wartosci firmy), Grupa dokonuje oszacowania
wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, do ktérego
dany skitadnik aktywow nalezy.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne (OWSP) odpowiada
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego sktadnika aktywdéw lub odpowiednio os$rodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza.
Warto$¢ odzyskiwalng ustala sie dla poszczegdlnych aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywéw nie generuje
samodzielnie wptywéw pienieznych, ktére w wiekszosci sg niezalezne od tych, ktére sg generowane przez inne
aktywa lub grupy aktywéw. Jesli warto$¢ ksiegowa skiadnika aktywow jest wyzsza niz jego warto$¢
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej.
Odpis alokowany jest w pierwszej kolejnosci do wartosci firmy, a nastepnie pro-rata do pozostatych aktywéw
tego OWSP. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikdw majatkowych uzywanych w dziatalnosci
kontynuowanej ujmuje sie w tych kategoriach kosztéw, ktére odpowiadajg funkcji sktadnika aktywow,
w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy Grupa ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujgce na to,
ze odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
skfadnika aktywdéw (za wyjatkiem warto$ci firmy) lub OWSP jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony.
Jezeli takie przestanki wystepujg, Grupa szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego skfadnika aktywéw lub OWSP.

3.11 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow
majatku wymagajacych dtuzszego czasu, aby mogly by¢ zdatne do uzytkowania sg kapitalizowane jako czesé
kosztu nabycia odpowiednio srodkéw trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych i wartosci niematerialnych az do
momentu, w ktérym aktywa te sg dostepne do zamierzonego uzytkowania.

3.12 Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksiag rachunkowych sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;j
zaptaty powiekszonej o koszty transakcyjne, z wyjatkiem aktywéw finansowych wykazywanych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy w przypadku ktérych koszty transakcyjne odnoszone sg do wyniku
finansowego.

Nastepnie instrumenty finansowe sg zaliczane do jednej z nastepujacych czterech kategorii i ujmowane
w nastepujacy sposéb:
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Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie:
e aktywa przeznaczone do obrotu oraz

e aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

Sktadnik aktywéw zalicza sie do tej kategorii, jezeli zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy
w krétkim terminie lub jezeli zostat zaliczony do tej kategorii przez Zarzad.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnos$ci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Pozyczki i naleznosci
Kategoria ,pozyczki i naleznosci” obejmuje gtéwnie: udzielone pozyczki oraz naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Pozyczki oraz naleznosci sg wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu ustalanego przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej (w przypadku naleznosci krétkoterminowych odpowiada to wysokosci kwot
pierwotnie zafakturowanych, gdyz z uwagi na krétkie terminy ptatnosci efekt dyskonta bytby nieistotny).

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg wedlug wartosci godziwej, a niezrealizowane
zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach.

Warto$¢é godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien konczacy okres sprawozdawczy. W przypadku, gdy
brak jest notowanej ceny rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej
podobnego instrumentu, badz na podstawie przewidywanych przeptywow pienieznych.

Dla wszystkich aktywéw finansowych przeprowadza sie test na utrate wartosci na dzieh konczacy okres
sprawozdawczy, z wyjatkiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Na dzien 31 grudnia 2008, 31 grudnia 2009 oraz 31 grudnia 2010 Grupa posiada wytacznie aktywa finansowe
zaliczane do kategorii ,pozyczki i naleznosci”.

3.13 Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Odpis z tytutu utraty wartosci aktywoéw finansowych jest ujmowany w momencie, kiedy istniejg obiektywne
dowody utraty wartosci, ktére mogg mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przysztych przeptywéw pienieznych
zwigzanych z danym skfadnikiem aktywow.

Utrata wartosci w odniesieniu do aktywdéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu
szacowana jest jako réznica miedzy ich wartoscig ksiegowa, a wartoscig biezaca przysztych przeptywéw
pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu pierwotnej efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ ksiegowa
poszczegodlnych aktywéw finansowych o jednostkowo istotnej wartosci poddawana jest ocenie na kazdy dzienh
konczacy okres sprawozdawczy w celu stwierdzenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich
wartosci. Pozostate aktywa finansowe sg oceniane pod katem utraty wartosci zbiorczo, pogrupowane wedtug
podobnego poziomu ryzyka kredytowego.

Odpisy z tytutu utraty wartosci sg odwracane, jesli pdzniejszy wzrost wartosci odzyskiwalnej moze byé
obiektywnie przypisany do zdarzenia po dniu ujecia straty z tytutu utraty wartosci. Oszacowanie odpiséw na
naleznosci watpliwe nastepuje na podstawie analizy danych historycznych dotyczacych $ciggalnosci
naleznosci z uwzglednieniem struktur wiekowych sald naleznosci, a takze informacji z dziatu prawnego
o naleznosciach skierowanych na droge sadowg (upadtosci, likwidacje, uktady i skierowane do sadu w celu
uzyskania nakazu zaptaty). Odpisy dokonywane sg w szczegdlno$ci odniesieniu do nalezno$ci:

e podlegajacych windykacji w wysokosci 100% naleznosci,

e przeterminowanych ponad 180 dni — 50% warto$ci naleznosci,
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e przeterminowanych ponad rok — 100% wartosci nalezno$ci.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy. Do pozycji kosztow
finansowych zalicza sie odpisy aktualizujgce wczes$niej zarachowane odsetki.

3.14 Zapasy

Zapasy obejmujg: na dzien 31 grudnia 2010 towary (narzedzia i elektronarzedzia), natomiast na dzien
31 grudnia 2009 i 31 grudnia 2008 towary (narzedzia i elektronarzedzia),,wyroby gotowe w dziatalnosci
deweloperskiej (mieszkania) oraz produkty w toku w dziatalno$ci deweloperskiej (mieszkania w trakcie
budowy).

Zapasy wyceniane sg po cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszych niz cena sprzedazy netto.

Cena sprzedazy netto odpowiada oszacowanej cenie sprzedazy zapasow pomniejszonej o wszelkie koszty
konieczne do zakonczenia produkcji oraz koszty dokonania sprzedazy.

Odpisy aktualizujgce zapasy ujmowane sg w koszcie wtasnym sprzedazy.
Wycena rozchodowanych zapasu nastepuje:

e w odniesieniu do towaréw (narzedzia i elektronarzedzia) - wedtug cen przecietnych, to jest ustalonych
w wysokosci sredniej wazonej cen danej pozycji towarowe;j,

e w odniesieniu do wyrobéw gotowych w dzialalnosci deweloperskiej (domy) - wedlug zasady
szczegotowej identyfikacji kosztéw wytworzenia poszczegdlnych wyrobéw gotowych.

W odniesieniu do zapasu towaréw (narzedzi i elekironarzedzi) odpisu aktualizujacego dokonuje sie
w szczegolnosci, gdy ilosciowy rozchdd w roku jest mniejszy niz 33% sumy zakupéw i bilansu otwarcia w roku
obrotowym dla danej pozycji towaru, gdyz wg szacunkow przeciety okres, w ktérym towar jest sprzedawany to
okres 3 lat. Nadwyzka stanu towaru na koniec roku nad szacowanym rozchodem w dwdch nastepnych latach
stanowi podstawe do utworzenia odpisu aktualizujgcego.

Koszt wlasny budowy mieszkan obejmuje naktady zwigzane z:

o infrastrukturg  towarzyszacg  (instalacje: gazowe, energetyczne, wodno-kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, drogi wewnetrzne, ogrodzenia) oraz inne koszty wspdlne; nakfady na infrastrukture
oraz inne koszty wspélne rozlicza sie proporcjonalnie na wszystkie zaplanowane do wybudowania
w ramach danej inwestycji mieszkania/domy,

e budowg kazdego obiektu mieszkalnego po zawarciu przedwstepnej umowy sprzedazy z przysziym
wiadcicielem.

Wycena produkcji w toku obejmuje: materiaty budowlane, wynagrodzenia wraz ze swiadczeniami na rzecz
pracownikéw budowlanych, koszty ustug obcych oraz amortyzacje $rodkéw trwatych zaangazowanych w tej
dziatalnosci.

3.15 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej obejmuja $rodki pieniezne
w banku i w kasie oraz krétkoterminowe aktywa finansowe o duzej ptynnosci o pierwotnym okresie
zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy, tatwo wymienialne na okreslone kwoty srodkéw pienieznych
oraz narazone na nieznaczne ryzyko zmiany wartosci godziwe;.

3.16 Kapitaty

Kapitaty wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedlug zasad okreslonych
przepisami prawa oraz postanowieniami statutu.

Rodzaje kapitatow wiasnych:

e kapitat podstawowy (akcyjny) Spoétki dominujacej wykazuje sie w wartosci nominalnej okreslonej
w statucie i wpisanej w rejestrze sagdowym,
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e zyski zatrzymane utworzone z podziatu wyniku finansowego, niepodzielonego wyniku finansowego,
oraz zysku (straty) netto za okres, ktérego dotyczy sprawozdanie finansowe.

Koszty transakcyjne dotyczace publicznej emisji akcji odnoszone sg do kapitatu wiasnego i pomniejszajg
nadwyzke wartosci emisyjnej nad wartoscig nominalng akcji w momencie emisji akciji.

3.17 Zobowiazania z tytutu kredytéw bankowych

W momencie poczatkowego ujecia kredyty bankowe sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej
0 koszty transakcyjne a po poczatkowym ujeciu wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu, przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

3.18 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug poczatkowo ujmuje sie w wartosci godziwej, a nastepnie, o ile dyskonto
bytoby istotne, wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu, stosujac metode efektywnej stopy procentowe;.

3.19 Podatek biezacy i odroczony

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajg sie podatek biezacy oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego danego okresu
sprawozdawczego. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym
roku podatkowym.

Podatek odroczony

Aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w odniesieniu do réznic
przejsciowych pomiedzy wartosciami ksiegowymi aktywow i zobowigzan a odpowiadajacymi im wartoSciami
podatkowymi.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne,
ze w przysztosci zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic
przejsciowych i odliczenie strat podatkowych. Aktywa ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przyszitosci
do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg
w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostrozno$ci.

Wysokos¢ aktywdw i zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego, ktére bedg obowigzywaé w momencie realizacji aktywow lub powstania
zobowigzania.

Aktywa oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego zostaty skompensowane dla
poszczegdblnych spotek Grupy, gdyz na tym poziomie spetnione sa kryteria MSR 12 dotyczgce kompensowania
aktywéw i zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Podatek odroczony ujmuje sie od réznic przejsciowych powstatych na inwestycjach w jednostki zalezne
i wspotzalezne, za wyjatkiem przypadku, gdy Grupa kontroluje odwracanie tych réznic i jest prawdopodobne,
ze roznice te nie odwrdca sie w dajacej sie przewidzieé przysztosci.

3.20 Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych
Program swiadczen po okresie zatrudnienia — program okreslonych skiadek

Spotka uczestniczy w panstwowym programie swiadczen po okresie zatrudnienia ptacac odpowiedni procent
ptacy brutto, jako sktadke do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych. Program ten stanowi program okreslonych
sktadek. Ptacone sktadki ujmowane sg jako koszt w momencie poniesienia.

Program swiadczen po okresie zatrudnienia — program okreslonych swiadczen (odprawy emerytaine)
oraz inne swiadczenia
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Zgodnie z zakladowymi systemami i regulaminami wynagradzania pracownicy spoétek Grupy majg prawo
do odpraw posmiertnych oraz odpraw emerytalnych. Odprawy po$miertne sg wyptacane jednorazowo rodzinie
pracownika w przypadku jego smierci. Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia
na emeryture. Wysokos$¢ odpraw emerytalnych oraz posmiertnych zalezy od stazu pracy oraz s$redniego
wynagrodzenia pracownika. Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych
i odpraw po$miertnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okresow, ktérych dotycza.

Wartos¢ biezaca tych zobowigzanh jest obliczona przez niezaleznego aktuariusza metodg prognozowanych
Swiadczen jednostkowych. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktore
w przysziosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia kohAczacego
okres sprawozdawczy. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane
historyczne. Zyski i straty z obliczen aktuarialnych sg rozpoznawane w wyniku finansowym.

3.21 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na Spoice cigzy istniejace zobowigzanie (prawne lub zwyczajowo
oczekiwane) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego zobowigzania
spowoduje koniecznos¢ wyptywu $rodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz mozna dokonacé
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwa jest ujmowana w wysokosci wiarygodnego szacunku kwoty wymaganej do rozliczenia biezacego
zobowigzania na dzieh konczacy okres sprawozdawczy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci zwigzanej
z tym zobowigzaniem.

W szczegodlnosci rezerwe tworzy sie na przewidywane zwroty i reklamacje. Na bazie danych historycznych
i doswiadczen Spotki ustalono, ze zwroty towardw i ich reklamacje wystepujg najczesciej w okresie do
3 miesiecy od daty sprzedazy. W zwigzku z tym rezerwe na zwroty i reklamacje tworzy sie przy uwzglednieniu
wspotczynnika 0,5% od przychodow ze sprzedazy za ostatni kwartat przed dniem konczgcym okres
sprawozdawczy.

3.22 Rozpoznawanie przychodéw

Przychody ze sprzedazy wykazuje sie w wartosci godziwej otrzymanej lub naleznej zaptaty z tytutu sprzedazy,
po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug, zwroty, rabaty i opusty. Przychody ujmowane sg gdy jest
prawdopodobne, ze Grupa uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy
kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Przychody ze sprzedazy towaréw - dzialalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy towardow ujmuje sie jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci do
towaréw zostaty przekazane nabywecy, tj. w momencie wydania z magazynu Grupy.

Przychéd ze sprzedazy ustug rekreacyjno — gastronomicznych — dzialalno$¢ zaniechana

Przychody ze sprzedazy ustug rekreacyjno - gastronomicznych (dotyczace pola golfowego i restauracii)
rozpoznawane sg w wiekszosci jednorazowo, po wykonaniu ustugi. Wyjatkiem jest liniowe rozpoznanie
przychodow ze sktadek pobieranych za przynaleznos$é¢ do klubu golfowego.

Przychéd ze sprzedazy nieruchomosci — dziatalnos¢ deweloperska — dziatalnosé zaniechana

Spotka realizuje projekty deweloperskie, w ramach ktérych dokonuje sprzedazy nieruchomosci (gtéwnie domow
jednorodzinnych). Spétka rozpoznaje przychody i koszty dotyczace sprzedanych nieruchomosci w momencie
przekazania kupujgcemu kontroli i znaczacego ryzyka wynikajacego z tytutu wiasnosci tj. w dniu zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3.23 Przychody z tytutu odsetek
Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

3.24 Dywidendy

Zobowigzanie do wyptaty dywidendy rozpoznawane jest w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub
udziatowcéw do ich otrzymania.
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3.25 Aktywa trwate (Grupa zbycia) przeznaczone do dystrybucji oraz dziatalnos$¢ zaniechana

Aktywa trwate (Grupa zbycia) klasyfikuje sie jako przeznaczone do dystrybucji jezeli jednostka jest
zdecydowana na wydanie sktadnika aktywow (lub grupy do zbycia) witascicielom . Sytuacja taka ma miejsce,
gdy aktywa sg dostepne do natychmiastowego wydania w ich aktualnym stanie, a wydanie jest wysoce
prawdopodobne (tj. jezeli dziatania zmierzajace do wydania aktywdéw zostaty rozpoczete i nalezy oczekiwac, ze
zostang zakonczone w ciagu roku od dnia klasyfikacji; dziatania potrzebne do zakonczenia wydania aktywéw
wskazujg, ze jest mato prawdopodobne, iz zostang poczynione znaczace zmiany dotyczace wydania lub ze
wydanie aktywéw zostanie zarzucone).

Aktywa trwate (lub Grupe do zbycia) zaklasyfikowane jako przeznaczone do dystrybucji wycenia sie w kwocie
nizszej z dwdch: wartosci bilansowej i warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty dystrybucji.

Dziatalnos¢ wykazywana w okresie jako dziatalno$¢ zaniechana to element jednostki ktéry zostat
zaklasyfikowany jako przeznaczony do dystrybucji i stanowi wazng odrebng dziedzine dziatalnosci.

4. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

4.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalnos¢ prowadzona przez Grupe naraza jg na wiele réznych rodzajéw ryzyka finansowego: ryzyko
rynkowe (w tym ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywoéw pienieznych
w wyniku zmian stép procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Ogdlny program
zarzgdzania ryzykiem Grupy skupia sie na minimalizowaniu jego potencjalnego wplywu na wyniki finansowe
Grupy. Grupa nie wykorzystuje pochodnych instrumentéw finansowych w celu zabezpieczania sie przed
niektérymi zagrozeniami.

Zarzad ustala ogdélne zasady zarzadzania ryzykiem oraz polityke dotyczacg konkretnych dziedzin, takich jak
ryzyko kredytowe, czy inwestowanie nadwyzek ptynno$ci.

4.2 Ryzyko rynkowe
Ryzyko zmiany kurséw walut

Grupa dokonuje znaczacych zakupéw towaréw u dostawcow zagranicznych, w szczegdlnosci
w Chinach, wedtug cen okreslonych w walutach obcych w tym w szczegdélnosci w USD. Na dzien 31 grudnia
2010 r. 74% catego salda zobowigzan z tytulu dostaw i ustug stanowig zobowigzania wyrazone w USD
(na 31 grudnia 2009 r. — 40%; 31 grudnia 2008 r. — 50%).

W ramach podpisanych uméw kredytowych Grupa posiada mozliwos¢ wykorzystania dostepnych kredytéw
w EUR i USD. Na dzien 31 grudnia 2010 r. Grupa posiadata jednak zobowigzania z tyt. kredytéw tylko
denominowane w ziotdwkach (na 31 grudnia 2009 r. — 3%, a na 31 grudnia 2008 r. — 2% catego salda
zobowigzan z tytutu kredytow stanowity kredyty denominowane w USD i EUR).

Na dzien 31 grudnia 2010 r. saldo srodkoéw pienieznych w walucie obcej (dolar i euro) stanowit 54% catego
salda srodkoéw pienieznych (na 31 grudnia 2009 r. - 68%, na 31 grudnia 2008 r. - 46%).

Nieznaczna czes$¢ przychodoéw Grupy jest realizowana przez dziatalnosé eksportowa, wedtug cen okreslonych
w walutach obcych, gtéwnie w EUR. Na dzien 31 grudnia 2010 r. 13% catego salda naleznosci z tytutu dostaw
i ustug stanowig naleznosci wyrazone w tej walucie (na 31 grudnia 2009 r. - 22%, 31 grudnia 2008 r. — 30%).

Istnieje ryzyko, iz w przyszto$ci wahania kurséw walut mogg mie¢ zaréwno negatywny, jak i pozytywny wptyw
na wyniki finansowe Grupy. Grupa dotychczas nie wykorzystywata w istotnym zakresie pochodnych
instrumentéw finansowych do zabezpieczenia sie przed skutkami przysztych zmian kurséw walut obcych.

Jesli ztoty umocnitby / ostabitby sie o 10% w stosunku do dolara (przy pozostatych warunkach niezmienionych)
wynik finansowy przed opodatkowaniem za rok 2010 wzréstby / spadiby o okoto 919 tys. z
(w 2009 roku okoto 244 tys. zt, a w 2008 roku o okoto 820 tys. zt), gidwnie na skutek wyceny zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug denominowanych w dolarach.
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Jesli ztoty umocnitby / ostabitby sie 0 10% w stosunku do euro (przy pozostatych warunkach niezmienionych)
wynik finansowy przed opodatkowaniem za rok 2010 spadtby / wzrostby o okoto 141 tys. z
(w 2009 roku okoto 122 tys. zt, a w 2008 roku o okoto 124 tys. zI), gtéwnie na skutek wyceny naleznosci
z tytutu dostaw i ustug denominowanych w euro.

Ryzyko przeptywow pienieznych oraz wartosci godziwej z tytutlu zmiany stopy procentowej

Poza krétkoterminowymi depozytami bankowymi (nota 14) ujetymi w pozycji ,Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty” Grupa posiada oprocentowane aktywa w postaci pozyczek udzielonych oraz nabytych obligaciji.
Na dzien 31 grudnia 2010, pozyczki i obligacje stanowig element Grupy zbycia zaklasyfikowanej jako
przeznaczona do dystrybucji oraz prezentowe sg jako dziatalno$¢ zaniechana. Obligacje oraz naleznosci
z tytutu pozyczek oprocentowane sg wedtug statej stopy (nota 13), w zwigzku z tym Grupa narazona jest na
ryzyko zmiany warto$ci godziwe;.

Polityka Grupy przewiduje wykorzystywanie kredytéw bankowych o zmiennym oprocentowaniu. Naraza to
Grupe na ryzyko zmiany przeptywow pienieznych w wyniku zmiany stép procentowych. Na dziehn 31 grudnia
2010 r. wszystkie zobowigzania z tytutu kredytow bankowych stanowig zobowigzania oprocentowane
wg zmiennej stopy procentowej (podobnie na dzien 31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r.) Ponadto, Grupa ma
zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji (nota 16), ktére sg oprocentowane wg statej stopy procentowe;j
co naraza Grupe na ryzyko zmiany wartosci godziwe;j.

Grupa dynamicznie analizuje narazenie na ryzyko przeptywow pienieznych oraz wartosci godziwej z tytutu
zmiany stopy procentowej. Przeprowadza sie symulacje réznych scenariuszy, biorgc pod uwage
refinansowanie, odnawianie istniejacych pozyciji, i finansowanie alternatywne. Na podstawie tych scenariuszy
Grupa oblicza wptyw okreslonych zmian stop procentowych na wynik finansowy. Symulacje tworzy sie dla
depozytébw bankowych oraz zobowigzan, ktére stanowig najwieksze pozycje narazone na zmiany
oprocentowania.

Przedstawiong ponizej analize wrazliwosci na ryzyko przeptywdéw pienieznych z tytutu zmiany stopy
procentowej sporzadzono w oparciu o instrumenty finansowe, ktére oparte sg o zmienne stopy procentowe.
Posiadane przez Spétke instrumenty finansowe oparte byly o stopy WIBOR. Wptyw zmiany rynkowych stép
procentowych na wynik finansowy zostat obliczony, jako iloczyn sald zobowigzan oraz zatozonego odchylenia
dla stopy WIBOR.

+30 punktéw bazowych - 30 punktéw bazowych

Wplyw na zysk Wptlyw na zysk
przed Wplyw na zysk netto przed
opodatkowaniem opodatkowaniem

Wplyw na zysk netto

Zobowiazania finansowe
Kredyty o zmiennym oprocentowaniu

-dziatalno$¢ kontynuowana (181) (147) 181 147
- dziatalno$¢ zaniechana (78) (63) 78 63
Razem rok 2010 (259) (210) 259 210

+30 punktéw bazowych -30 punktéw bazowych

Wplyw na zysk Wplyw na zysk
przed Wplyw na zysk netto przed
opodatkowaniem opodatkowaniem

Wplyw na zysk netto

Zobowiazania finansowe
Kredyty o0 zmiennym oprocentowaniu

-dziatalno$¢ kontynuowana (763) (618) 763 618
-dziatalno$¢ zaniechana (104) (84) 104 84
Razem rok 2009 (867) (702) 867 702
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+30 punktéw bazowych -30 punktéw bazowych
Wplyw na zysk Wptlyw na zysk
przed Wplyw na zysk netto przed Wplyw na zysk netto
opodatkowaniem opodatkowaniem

Zobowiazania finansowe

Kredyty o0 zmiennym oprocentowaniu

-dziatalno$¢ kontynuowana (729) (590) 729 590
-dziatalno$¢ zaniechana (130) (105) 130 105
Razem rok 2008 (859) (695) 859 695

Grupa nie wykorzystuje instrumentéw pochodnych celem minimalizacji ryzyka przeptywdw pienieznych oraz
wartosci godziwej z tytutu zmiany stopy procentowe;j.

4.3 Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzgdza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku
depozytow bankowych, udzielonych pozyczek, nabytych obligacji a takze zaangazowan kredytowych
w odniesieniu do klientdw, co obejmuje rowniez nierozliczone naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Ryzyko kredytowe odnoszace sie do depozytéw bankowych uznane jest przez Zarzad za niewielkie, poniewaz
Grupa wspotpracuje wylaczne z instytucjami finansowymi o sprawdzonej reputacji, kiére posiadajg ratingi
0 wysokiej wiarygodnosci (BZ WBK, Raiffeisen Bank, DnB Nord i Citi Bank Handlowy).

Ryzyko kredytowe odnoszace sie do nabytych obligacji oraz pozyczek jest uznane przez Zarzad za niewielkie,
poniewaz sg to obligacje nabyte od jednostek powigzanych i pozyczki udzielone gtdéwnie na rzecz jednostek
powigzanych. Na dzien 31 grudnia 2010 r., pozyczki i obligacje stanowig element grupy zbycia
zaklasyfikowanej jako przeznaczona do dystrybucji oraz prezentowe sg jako dziatalno$¢ zaniechana.

W ocenie Zarzadu, w odniesieniu do zaangazowan kredytowych u klientéw Grupy koncentracja ryzyka
kredytowego nie jest znaczaca. Obroty realizowane sg przez 2 gtéwne grupy klientdéw: sieci handlowe a takze
odbiorcow hurtowych (w tym hurtownie, dystrybutoréw i sklepy patronackie). Grupa sprzedaje swoje towary
w kraju oraz na rynki zagraniczne — gtéwnie kraje Europy Srodkowej, Potudniowej i Wschodniej (Rosja,
Rumunia, kraje battyckie, Wegry, Biatorus, Czechy, Niemcy, Ukraina).

Podziat na grupy klientow i rynki przedstawiono w tabeli ponizej:

2010 2009 2008
Kraj — Rynek hurtowy 48% 46% 43%
Kraj — Sieci 28% 32% 33%
Sprzedaz zagraniczna 24% 22% 24%
Suma 100% 100% 100%

Sprzedaz do sieci realizowana jest poprzez najwieksze sieci handlowe w Polsce. Zaangazowanie kredytowe
w tej grupie klientéw jest raczej rownomiernie roztozone, poza 2 kluczowymi sieciami, ktére realizujg tacznie
okoto 50% obrotéw w ramach tego kanatu dystrybucji. Ryzyko kredytowe w odniesieniu do sieci handlowych
jest oceniane przez Grupe jako niewielkie, gdyz sg to zwykle odbiorcy o ugruntowanej pozycji rynkowej,
wiarygodni i przejrzysci finansowo oraz z pozytywna historig sptat zobowigzan.

W ramach kanalu dystrybucji hurtowej Grupa wspodipracuje z 10 autoryzowanymi dystrybutorami,
kilkudziesiecioma odbiorcami hurtowymi we wszystkich wojewddztwach oraz sklepami patronackimi. Kanat
hurtowy nie cechuje sie znaczacg koncentracjg naleznosci — 75% obrotéw w tej grupie realizowane jest przez
okoto 14 odbiorcow. W przypadku klientow hurtowych Grupa realizuje polityke ograniczajaca zaangazowanie
kredytowe wobec poszczegdlnych klientdw poprzez ustalanie limitéw kredytowych. Limity ustalane sg
indywidualnie dla kazdego kontrahenta w oparciu o szczegbtowg analize jego wynikéw finansowych, pozycji
rynkowej i dyscypliny ptatniczej oraz sytuacji w branzy. Wykorzystanie limitéw kredytowych jest regularnie
monitorowane. Realizacja transakcji wykraczajacej poza przyznany limit kredytowy jest mozliwa jedynie po
otrzymaniu autoryzacji ze strony dyrektora dziatu sprzedazy.
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Grupa obniza narazenie na ryzyko kredytowe poprzez ubezpieczenie naleznosci z tytutu dostaw i ustug w Euler
Hermes (umowa nie obejmuje naleznosci od sieci handlowych i naleznosci od kontrahentéw z Rumunii). Na
31 grudnia 2010 r. 50% naleznosci byto objetych ubezpieczeniem (na 31 grudnia 2009 r. 49% oraz na
31 grudnia 2008 r. 37%). Czes¢ limitow kredytowych przyznawana jest klientom Grupy na podstawie ratingéw
ustalanych z wykorzystaniem danych ubezpieczyciela. Wktad wlasny w zawartej umowie ubezpieczeniowej
wynosi 10% w przypadku odbiorcéw, dla ktérych limit kredytowy zostat przyznany przez ubezpieczyciela oraz
20% w przypadku, gdy limit przyznawany jest odbiorcy na skutek oceny przez Spotke.

Wiekowanie nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug wraz z informacjg na temat nalezno$ci przeterminowanych
zaprezentowano w nocie 11.

Maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe réwne jest w przyblizeniu wartosci ksiegowej nalezno$ci z tytutu
dostaw i ustug pomniejszonych o naleznosci ubezpieczone, udzielonych pozyczek, nabytych obligacji oraz
Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow. Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe wynosi na dzien
31 grudnia 2010 r. 18 668 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2009 r. 15 509 tys. zl, na dzien 31 grudnia 2008 r. 28 935
tys. zl), z czego odpowiednio 5 806 tys. zt (2 155 tys. zt oraz 8 135 tys. zl) dotyczy dziatalnosci zaniechane;j.

4.4 Ryzyko utraty ptynnosci

Zarzad Spofki uwaza, ze ptynnos¢ Grupy jest zabezpieczona w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Polityka
zarzadzania ryzykiem utraty ptynnosci jest ostrozna i polega na utrzymywaniu odpowiedniego poziomu srodkéw
pienieznych oraz zapewnienia mozliwosci wykorzystania uruchomionych limitéw kredytowych. Kierownictwo
monitoruje poziom zobowigzan krotkoterminowych oraz majatku obrotowego oraz biezace przeptywy srodkéw
pienieznych Grupy.

Kluczowe pozycje analizowane dla celéow monitorowania ryzyka utraty ptynnosci sg nastepujace:

31 grudnia
2010 2009 2008
Aktywa obrotowe 111 389 121 520 147 834
Zobowigzania krétkoterminowe 77 248 60 056 93 932
2010 2009 2008
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej - dziatalnosc
kontynuowana 6 566 33433 54 375

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spotki, w podziale na przedzialy wiekowe ustalone
w oparciu o umowne przyszte terminy pfatnosci jednolite dla poszczegdinych grup zobowigzan. Kwoty
przedstawione ponizej stanowig niezdyskontowane, umowne przeptywy pieniezne.

Do 1 roku 1-3 lata 3-5 lat Ponad 5 lat Razem

Kredyty i pozyczki 51 503 12 084 - - 63 587
Obligacje - - - - -
Zoboquama z tytutu dostaw 24 676 ) ) ) 24 676
i ustug oraz pozostate

Stan na 31 grudnia 2010 roku * 76 179 12 084 - - 88 263
Kredyty i pozyczki 22138 37 648 6 001 3240 69 027
Obligacje 3572 - - - 3572
_ZobOW|qzan|a z tytutu dostaw 25 862 . ) . 25 862
i ustug oraz pozostate

Stan na 31 grudnia 2009 roku 51572 37 648 6 001 3240 98 461
Kredyty i pozyczki 52 024 30 642 6 265 6 175 95 106
Obligacje 281 3572 - - 3853
Zobowigzania z tytutu dostaw 35 355 ) ) ) 35 355

i ustug oraz pozostate
Stan na 31 grudnia 2008 roku 87 660 34 214 6 265 6 175 134 314
* przeptywy pienigezne dotyczace dziatalnosci kontynuowanej
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4.5 Zarzadzanie kapitalem

Zarzad Jednostki dominujacej definiuje kapitat jako posiadany kapitat wiasny Grupy. Utrzymywany przez
Jednostke dominujaca kapitat wlasny spetnia wymogi okreslone w Kodeksie Spotek Handlowych, brak jest
innych natozonych zewnetrznie wymogow kapitatowych.

Celem Grupy w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, tak, aby
mozliwe byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron, a takze
utrzymanie optymalnej struktury kapitalu w celu obnizenia jego kosztu. W okresie objetym niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa realizowata zatozony cel.

4.6 Ryzyka zwigzane z kryzysem finansowym

Kryzys na rynkach finansowych przetomu lat 2008 i 2009 odbit sie gtebokim echem na gospodarkach
praktycznie wszystkich krajow Swiata. Wiekszos¢ branz i gatezi przemystu w Europie i na swiecie dotkliwie
odczuta pogarszajgce sie wskazniki ekonomiczne, a w slad za nimi zatamania rynkéw kapitatowych. Wiele firm
staneto w obliczu bankructwa lub tez ich wyniki finansowe znacznie sie pogorszyty. Grupa dziata na globalnym
rynku i skutki kryzysu dotknety takze w sposéb bezposredni odbiorcéw Grupy a to przetozyto sie na spadek
zamowien. Poziom przychodéw w 2008 i 2009 r. pokazat trend spadkowy. Strategia Zarzgdu jednostki
dominujacej, polegajaca na restrukturyzacji kosztéw spowodowata, ze zysk na dziatalnosci operacyjnej jak
réwniez zysk netto nie podlegaty tym samym spadkowym tendencjom. Pierwsze oznaki poprawy wskaznikéw
ekonomicznych na Swiecie a wtasciwie zahamowanie ich tendencji spadkowych w drugiej potowie 2009 r.
znalazto swoje pozytywne odzwierciedlenie w wynikach finansowych 2010 r. Zamoéwienia od odbiorcéw zaczety
sie zwiekszac i kontynuujg swoj trend wzrostowy.

4.7 Szacowanie wartosci godziwej

Warto$¢ ksiegowa aktywdw i zobowigzan finansowych jest zblizona do ich wartosci godziwej. Dla potrzeb
ujawniania informacji, wartos¢ godziwg dtugoterminowych zobowigzan finansowych szacuje sie poprzez
dyskontowanie przysztych umownych przeptywéw pienieznych wedtug obecnej rynkowej stopy procentowej
dostepnej dla Grupy w odniesieniu do podobnych instrumentéw finansowych.

5. Wazne oszacowania i osady ksiegowe

Oszacowania i osgdy poddawane sg nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby
sporzgdzenia sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajacym z danych historycznych
oraz analizie i przewidywaniach odno$nie przysztych zdarzen, ktére zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu
jednostki dominujacej, w danej sytuacji wydajg sie zasadne.

Wazne oszacowania ksiegowe

Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia dotyczace przyszitosci. Uzyskane w ten sposob oszacowania
ksiegowe z definicji rzadko pokrywaé sie bedg z faktycznymi rezultatami. Oszacowania i zatozenia, ktére niosg
za sobg znaczace ryzyko Kkoniecznosci wprowadzenia istotnej korekt wartosci ksiegowej aktywow
i zobowigzan w trakcie biezgcego lub kolejnego roku obrotowego, oméwiono ponize;j.
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Szacowana utrata wartosci

Test na utrate wartosci pojedynczego sktadnika srodkow trwatych — magazynu o wartosci ksiegowej 5 326 tys. zt
na 31 grudnia 2010 r. (31 grudnia 2009: 5 493 tys. zt)

Na dzien 31 grudnia 2009 r. Zarzad Spotki zidentyfikowat przestanki, ktére wskazywaty na mozliwosc
wystgpienia utraty warto$ci aktywow trwatych w odniesieniu do indywidualnego srodka trwatego — gtéwnego
magazynu, ktéry nie byt w petni wykorzystywany.

Dla potrzeb ustalenia wartosci odzyskiwalnej magazynu wykorzystano wycene przygotowang przez
niezaleznego rzeczoznawce majagtkowego. Wycena zostata wykonana metodg porownawczg. Wartos¢ godziwa
magazynu ustalona przez rzeczoznawce wyniosta 8 440 tys. zt i byta wyzsza niz jego wartos¢ ksiegowa na
dzien 31 grudnia 2009 r. o 2 947 tys. zt (koszty sprzedazy uznano za nieistotne). W wyniku przeprowadzonego
testu na utrate wartosci nie stwierdzono koniecznosci utworzenia odpisu aktualizujgcego warto$¢ tego srodka
trwatego.

W 2010 r. nie stwierdzono przestanek, ktére wskazywatyby na mozliwo$¢ dodatkowej utraty wartosci gtébwnego
magazynu w zwigzku z czym test nie byt przeprowadzany.

Test na utrate warto$ci pola golfowego — zaklasyfikowanego na dzien 31 grudnia 2010 r. jako ,Grupa zbycia
przeznaczona do dystrybucji” oraz stanowigcego dziatalno$¢ zaniechana.

Na dzien 31 grudnia 2009 r. Zarzad Spétki zidentyfikowat przestanki wskazujgce na mozliwos¢ wystapienia
utraty wartosci pola golfowego o wartosci bilansowej 24 148 tys. zt (odrebnego osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne), ktére do dnia konczacego okres sprawozdawczy generowato ujemne przeptywy pieniezne.

Dla celéw przeprowadzenia testu na utrate wartosci pole golfowe zostalo uznane za jeden osrodek
wypracowujacy srodki pieniezne. Wartoscig odzyskiwalng osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne jest
wartos¢ godziwa ustalona przez profesjonalnego rzeczoznawce. Jednym z gtéwnych zatozeh przyjetych do
ustalenia warto$ci godziwej jest stopa dyskontowa, ustalona na poziomie 8%.

W wyniku przeprowadzonego testu na utrate wartosci nie stwierdzono koniecznosci utworzenia odpisu
aktualizujgcego wartos¢ w odniesieniu do tego osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.

Gdyby stopa dyskontowa zastosowana do wyliczenia wartosci godziwej byla o 5% (czyli o 0,4 punkta
procentowego) wyzsza niz szacunek Grupy na dzien 31 grudnia 2009 r. Grupa rozpoznataby odpis aktualizujacy
w kwocie 1 198 tys. zl.

Na dzien 31 grudnia 2010 r. pole golfowe zostato zaklasyfikowane tacznie z dziatalnoscig deweloperska jako
,Grupa zbycia przeznaczona do dystrybucji” oraz dziatalno$¢ zaniechana (dalsze informacje przedstawiono
ponizej w pkt ,Aktywa i zobowigzania wchodzace w sktad grupy przeznaczonej do dystrybucji oraz dziatalnos¢
zaniechana” oraz w Nocie 33a). Przed dokonaniem reklasyfikacji do Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybucji
przeprowadzono test na utrate wartosci poréwnujac warto$¢ bilansowg pola z jego wartoscig godziwg (koszty
sprzedazy uznano za nieistotne); przeprowadzony test nie wykazat utraty wartosci aktywéw pola golfowego.

Po dokonaniu reklasyfikacji do ,,Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybucji” dokonano poréwnania wartosci
bilansowej catej Grupy zbycia (39 486 tys. z) z wartoscig godziwg pomniejszong o koszty dystrybucji. Wartosc
godziwa pomniejszona o koszty dystrybucji byta wyzsza od wartosci bilansowej Grupy zbycia, stad nie wystgpita
konieczno$¢ dokonania odpisu z tyt. utraty wartosci Grupy zbycia.

Okresy uzytkowania oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywéw trwatych

Zarzad Grupy ustala szacowany okres uzytkowania oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywow trwatych.
Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach wykorzystania poszczegdélnych grup aktywow. Szacunek
ten moze ulegac istotnym zmianom w wyniku pojawiajgcych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych,
planéw Zarzadu jednostki dominujacej lub intensywnos$ci eksploatacji. Zarzad zwiekszy lub obnizy stawki
amortyzacyjne, jezeli okres uzytkowania okaze sie krotszy lub dtuzszy, niz pierwotnie przewidywano, oraz
dokona aktualizacji wartosci aktywow przestarzatych technicznie lub nie strategicznych aktywow, ktérych
uzytkowania zaprzestano. Wielkos¢ amortyzacji oraz wartos¢ srodkow trwatych podano w nocie 6.
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Jezeli rzeczywiste okresy uzytkowania rzeczowych aktywoéw trwatych byltyby krétsze o 10% od szacunkéw
Zarzadu, wartos¢ ksiegowa rzeczowych aktywéw trwatych bytaby nizsza na dzien 31 grudnia 2010 r.
0 218 tys. zt, na dzien 31 grudnia 2009 r. 0 2 158 tys. zt, na dzien 31 grudnia 2008 r. o 1 051 tys. zt.

Rezerwy i odpisy aktualizujace

Na kazdy dzien konczacy okres sprawozdawczy Zarzad jednostki dominujgcej dokonuje istotnych szacunkow
wysoko$ci odpisow aktualizujacych:

e rezerw na gwarancje i reklamacje — szczegoty — patrz nota 20,

e odpiséw aktualizujgcych zapasy — szczegdty — patrz nota 10,

e odpiséw aktualizujgcych naleznosci — szczegdty — patrz nota 11.

Aktywa i zobowigzania wchodzace w sklad grupy przeznaczonej do dystrybucji oraz dziatalnosé
zaniechana

Aktywa i zobowigzania oddziatu w Krynicznie, ktérych warto$¢ ksiegowa netto zostata przedstawiona w nocie
33, nie spetnialy kryteriow do usuniecia ich ze sprawozdania z sytuacji finansowej TOYA S.A. na dzien
31 grudnia 2010 r. ze wzgledu na fakt, iz TOYA S.A. zatrzymata wiekszos$¢ ryzyk zwigzanych z tymi aktywami
i zobowigzaniami:

- TOYA S.A. jest komplementariuszem w spétce Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. i na mocy przepiséw
prawa odpowiada bez ograniczen solidarnie z drugim komplementariuszem za dziatalnos¢ Toya Development
Sp. zo.0. SKKA,

- nie nastgpito przeniesienie prawa wlasnosci do posiadanych przez TOYA S.A. oddziat w Krynicznie aktywow
(w tym gruntu) na Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A,,

- TOYA S.A. nie przeniosta zobowigzan z tytutu kredytéw zaciggnietych na finansowanie budowy pola
golfowego na spotke Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A.

W sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2010 r., aktywa i zobowigzania
(w wartosciach podanych w nocie 33) oddzialu w Krynicznie sg wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako ,Grupa zbycia przeznaczona do dystrybucji” oraz ,Zobowigzania bezposrednio zwigzane
z Grupa zbycia przeznaczong do dystrybucji” poniewaz spetnione sg kryteria MSSF 5, w szczegolnosci zostaty
podjete niezbedne uchwatly do przeniesienia prawa wilasnosci do wyzej opisanych aktywéw
i zobowigzan na Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. Dziatalno$¢ oddziatu w Krynicznie jest wykazywana jako
dziatalnos¢ zaniechana, a dane poréwnawcze we wszystkich prezentowanych okresach zostaty przeksztatcone.

Po dniu bilansowym aktywa i zobowigzania oddziatu w Krynicznie zgodnie z podpisang dnia 6 kwietnia 2011 r.
umowg zostaty wniesione przez Spotke do Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. ze skutkiem rozporzadzajacym.
Wartos¢ faktycznie wniesionego wktadu zostata opisana w nocie 34.3.

Dnia 4 maja 2011 r. podjeta zostata uchwata NWZ Toya Development SKA w sprawie wyrazenia zgodny na
wystgpienie Toya S.A. jako komplementariusza ze spétki Toya Development SKA. Jako dzien wystgpienia
ustalono 4 maja 2011 r. Wynagrodzenie przyznane Toya S.A. za wystgpienie wynosi 2 250 tys. zt i bedzie ptatne
w 18 ratach miesiecznych poczynajgc od maja 2011 r. W dniu 16 maja 2011 r. zmiany zwigzane z wystgpieniem
Toya S.A. z Toya Development SKA zostaty zarejestrowane w KRS.

Ze wzgledu na fakt, ze transakcja wystepuje pomiedzy stronami powigzanymi i nie nastgpi utrata kontroli nad
przenoszonymi aktywami netto przez dotychczasowych akcjonariuszy kontrolujacych oba podmioty przed i po
transakcji, w zwigzku z tym w opinii Zarzadu ewentualna nadwyzka wartosci ksiegowej nad uzyskanym
wynagrodzeniem stanowi¢ bedzie w tresci ekonomicznej dystrybucje na rzecz akcjonariuszy
i zostanie ujeta w momencie dokonania dystrybucji w kapitale wtasnym.
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6. Rzeczowe aktywa trwate

31 grudnia

2010 2009 2008

Grunty 2945 4027 4025
Budynki i budowle 9813 30 444 31103
Urzadzenia techniczne i maszyny 788 2 369 3375
Srodki transportu 1206 1992 2717
Pozostate 812 3419 4 407
Razem 15 564 42 251 45 627
Rzeczowe aktywa trwate w budowie - 2351 2582
Razem rzeczowe aktywa trwate 15 564 44 602 48 209

Na dzien 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r. nie wystapity odpisy z tytutu utraty wartosci
rzeczowych aktywéw trwatych — wyniki przeprowadzonego testu na utrate wartosci przedstawiono w nocie 5.

Grupa na dzien 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r. oraz 31 grudnia 2008 r. nie posiadata rzeczowych
aktywow trwatych, ktére bytyby uzytkowane na podstawie uméw leasingu finansowego.

Na dzien 31 grudnia 2010 r. Grupa uzytkowata magazyn w Nadarzynie w ramach umowy leasingu operacyjnego
— (nota 19).

Poza rzeczowymi aktywami trwatym bedacymi zabezpieczeniem kredytédw inwestycyjnych oraz obrotowych
(nota 16) nie wystepujg ograniczenia w dysponowaniu rzeczowymi aktywami trwatymi, ktére sg w posiadaniu
Spotki.

Zobowigzania umowne do zakupu rzeczowych aktywow trwatych opisano w nocie 31.
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Zmiany rzeczowych aktywow trwatych wedtug grup rodzajowych

. Urzadzenia 4 . Rzeczowe
Budynki i ) . Srodki
Grunty budowle techniczne i transportu Pozostate aktywa trwate w Razem
maszyny budowie
Wartos¢ poczatkowa
Stan na 1 stycznia 2008 roku 3987 22 825 4969 4158 3451 10819 50 209
Nabycie 38 608 1200 1086 3236 757 6 925
) C ) )
Zbycie (19) (71) 304) (1.394)
Przeniesienie - 8 994 - - - (8 994) -
Roéznice kursowe z przeliczenia - - 12 33 9 - 54
Stan na 31 grudnia 2008 roku 4025 32 408 6110 3973 6 696 2 582 55 794
Nabycie 2 8 311 123 775 - 1219
Zbycie - - (178) (189) (89) - (456)
Przeniesienie - 231 - - - (231) -
Roznice kursowe z przeliczenia - - (28) 37) (12) - (67)
Stan na 31 grudnia 2009 roku 4027 32 647 6 225 3870 7370 2351 56 490
Nabycie - 230 678 322 728 724 2682
Zbycie - - (61) (47) 4 - (112)
Przeniesienie - - - - - - -
Roznice kursowe z przeliczenia - - (28) 37) (12) - (67)
gzl:??éf)lkaqa do Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybuciji (1082) (21 865) (4 240) (675) (3 693) (3073) (34 628)
Stan na 31 grudnia 2010 roku 2945 11012 2585 3433 4 390 - 24 365
Umorzenie
Stan na 1 stycznia 2008 roku - 643 1613 888 1297 - 4441
Amortyzacja za rok obrotowy - 811 1148 751 992 - 3702
Zmniejszenie umorzenia ) (149) (34) (385) (6) ) (574)
Roéznice kursowe z przeliczenia - - 8 2 6 - 16
Stan na 31 grudnia 2008 roku - 1305 2735 1256 2289 - 7 585
Amortyzacja za rok obrotowy - 898 1284 683 1736 - 4 601
Zmniejszenie umorzenia ) ) (148) (51) (65) ) (264)
Roznice kursowe z przeliczenia - - (15) (10) 9) - (34)
Stan na 31 grudnia 2009 roku - 2203 3856 1878 3951 - 11 888
Amortyzacja za rok obrotowy - 789 711 936 1264 - 3700
Zmniejszenie umorzenia - - (59) - (4) - (63)
Réznice kursowe z przeliczenia - - 9) (13) (6) - (28)
Reklasyfikacja do Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybucji ) (1793) (2 703) (574) (1 627) ) (6 697)

(nota 33)
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Stan na 31 grudnia 2010 roku - 1199 1797
. Urzadzenia
Grunty Budynki i techniczne i
budowle
maszyny

Wartos¢ netto

Stan na 31 grudnia 2008 roku 4025 31103 3375
Stan na 31 grudnia 2009 roku 4027 30 444 2 369
Stan na 31 grudnia 2010 roku 2945 9813 788

2227

Srodki
transportu

2717
1992
1206

3578

Pozostale

4 407
3419
812

Rzeczowe
aktywa trwate w
budowie

2582
2351

8 801

Razem

48 209
44 602
15 564
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7. Nieruchomosci inwestycyjne (grunty)

Nieruchomos$ci inwestycyjne obejmujg grunty wiasne, ktdre nie sg uzytkowane przez Grupe, ani przekazane do
uzytkowania stronom trzecim.

2010 2009 2008
Wartos¢ ksiegowa na dzien 1 stycznia 550 550 550
Zmiany stanu - - -
Reklasyfikacja do Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybucji (550) ) )
(nota 33)
Wartos¢ ksiggowa na dzien 31 grudnia - 550 550

Warto$¢ godziwa gruntu (oszacowana przez niezaleznego rzeczoznawce) wyniosta na dzien 31 grudnia 2010 r.
550 tys. zt.

W 2010 r. nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 550 tys. zt zostaty przeklasyfikowane do ,Grupy zbycia
przeznaczonej do dystrybucji” (nota 33).

8. Wartosci niematerialne

Zmiany wartosci niematerialnych - oprogramowanie

2010 2009 2008
Wartos¢é poczatkowa na dzien 1 stycznia 806 779 459
Nabycie 248 31 320
Zbycie - (4) -
Réznice kursowe z przeliczenia (4) - -
Reklasyfikacja do Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybucji (291) . )
(nota 33)
Wartos¢é poczatkowa na dzien 31 grudnia 759 806 779
Umorzenie na dzien 1 stycznia 561 397 265
Amortyzacja za rok obrotowy 9 158 132
Zmniejszenie umorzenia z tytutu zbycia - 4 -
Réznice kursowe z przeliczenia (1) - -
Reklasyfikacja do Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybucji (155) ) )
(nota 33)
Umorzenie na dzien 31 grudnia 404 551 397
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 355 255 382

Nie wystepujg istotne wartosci niematerialne wytworzone przez Grupe we wtasnym zakresie.

Na wartosciach niematerialnych nie ustanowiono zadnych zabezpieczen. Zobowigzania do zakupu wartoSci
niematerialnych zostaty opisane w nocie 31.

9. Pozostale naleznosci

31 grudnia
2010 2009 2008
Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych 92 78 177
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu nabytego odptatnie prawa 239 242 245
wieczystego uzytkowania
Pozostate naleznosci razem 331 320 422
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10. Zapasy
31 grudnia
2010 2009 2008
Materiaty 165 1474 1640
Towary 74 269 56 085 75735
Produkcja w toku (projekt deweloperski) - 32629 27 057
Zapasy razem 74 434 90 188 104 432

Zapasy w kwocie 43 015 tys. zt zostaly w 2010 r. przeklasyfikowane do ,Grupy zbycia przeznaczonej do
dystrybucji” (nota 33).

Zmiany stanu odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasow zostaty przedstawione w tabeli ponizej:

2010 2009 2008
Stan na 1 stycznia 2032 3108 1541
Zwiekszenie 569 - 1567
Rozwigzanie/ wykorzystanie - (1 076) -
Stan na 31 grudnia 2601 2032 3108

Zabezpieczenia ustanowione na zapasach zostaty opisane w nocie 16.

11. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci obejmujg nastepujace pozycje:

31 grudnia

2010 2009 2008
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek 2931 -
powigzanych 725
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek 25379 30 623
pozostatych 35128
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug razem 35853 28 310 30 623
Naleznosci z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 311 2 495
spotecznych 174
Pozostate naleznosci od jednostek pozostatych 289 593 193
Rozliczenia miedzyokresowe 195 268 219
Razem naleznosci brutto 36 511 29 482 33530
Odpis aktualizujacy naleznosci z tytutu dostaw
i ustug (1 564) (1271) (1 096)
Odpis aktualizujacy pozostate naleznosci 171) (171) (199)
Razem naleznosci netto 34776 28 040 32 235

W 2010 r., naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci w kwocie 1 825 tys. zt zostaly
przeklasyfikowane do ,Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybucji” (nota 33).

Na dzieh 31 grudnia 2010 r. naleznosci z tytulu dostaw i ustug w kwocie 9 295 tys. zt (31 grudnia 2009 r.:
6 344 tys. zt; 31 grudnia 2008 r.: 8 170 tys. zt) byty przeterminowane, w tym naleznosci w kwocie 7 560 tys. zt
byly przeterminowane, lecz nie utracity wartosci (31 grudnia 2009 r.: 5 073 tys. z; 31 grudnia 2008 r.:
7 074 tys. zb).
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Analiza wiekowa naleznos$ci przeterminowanych, ktére nie utracity wartosci, zostata przedstawiona w tabeli

ponizej:

Okres przeterminowania:

od 1 do 180 dni
od 181 do 360 dni
powyzej 360 dni

Razem

31 grudnia
2010 2009 2008
7 560 4997 7074
- 76 -
7 560 5073 7074

Zmiany stanu odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaty przedstawione w tabeli

ponizej:

2010 2009 2008
Stan na 1 stycznia 1271 1096 837
Zwigkszenie 481 774 429
Wykorzystanie (134) (564) (152)
Rozwigzanie (54) (35) (18)
Stan na 31 grudnia 1564 1271 1096

Utworzenie i odwrdcenie odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci zostato ujete w pozyciji: ,Koszty sprzedazy”.

Zabezpieczenia ustanowione na naleznos$ciach zostaty opisane w nocie 16.

12. Inne aktywa finansowe

Stan na 1 stycznia 2008

Udzielenie pozyczki / objecie obligacji
Odsetki za okres (nota 25)
Sptata kapitatu

Stan na 31 grudnia 2008

Udzielenie pozyczki / objecie obligacji
Odsetki za okres (nota 25)
Odsetki otrzymane

Sptata kapitatu

Stan na 31 grudnia 2009

Udzielenie pozyczki / objecie obligacji

Odsetki za okres (nota 25)
Reklasyfikacja do Grupy zbycia przeznaczonej do

Udzielone pozyczki Objete obligacje Razem
1937 - 1937

- 5000 5000

- 48 48

(1 700) - (1 700)
237 5048 5285
1500 5000 6 500
17 766 783
(254) (276) (530)
(1 500) (10 000) (11 500)
- 538 538

3000 - 3000
132 - 132
(3132) (538) 3670

dystrybuciji (nota 33)

Stan na 31 grudnia 2010

Inne aktywa finansowe w kwocie 3 670 tys. zt zostaly przeklasyfikowane w 2010 r. do ,Grupy zbycia

przeznaczonej do dystrybucji” (nota 33).

Charakterystyka aktywow finansowych zostata przedstawiona w tabeli ponizej:

Termin wykupu / 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
Przedmiot umowy Data podpisania splaty z umowy Oprocentowanie 2010 2009 2008

1. Pozyczka - Marina-Maal 3 kwietnia 2006 . 31 grudnia 2007 r. 8% - 237
2. Pozyczka - Armada 19 pazdziernika

Development S.A. 2009 r. 25 marca 2011 r. 13% ) ) )
3. Obligacje Spotki Armada g 0040 2008 1. 30 wrzesnia 2009 r. 13% - 538 5048
Development S.A.

Razem ) 538 5285

* W dniu 31 marca 2011 r. odsetki od obligacji zostaty sptacone
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13. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w kasie i banku
Depozyty bankowe
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31 grudnia
2010 2009 2008
1074 1946 4009
1106 237 1873
2180 2183 5882

Srodki pieniezne w kwocie 310 tys. zt zostaty przeklasyfikowane na dzier 31 grudnia 2010 r. do ,Grupy zbycia

przeznaczonej do dystrybucji” (nota 33).

Krotkoterminowe depozyty bankowe sg zaktadane na okresy do kilku dni, najczesciej sq to lokaty typu overnight.

Na dzien 31 grudnia 2010 r.

nie byto w Grupie $rodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci
dysponowania (na dzieh 31 grudnia 2009 r. 72 tys. zt., na dzier 31 grudnia 2008 r. 1 188 tys. zt).

Uzgodnienie wartosci zmian stanu zapaséw miedzy sprawozdaniem z sytuacji finansowej i sprawozdaniem

z przeptywdw pienieznych:

Okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2010 r.

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu Swiadczen
Pracowniczych

Zmiana stanu $rodkéw pienigeznych

Okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2009 r.

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu Swiadczen
Pracowniczych

Zmiana stanu srodkéw pienieznych

Korekty
. Wydzielenie Wycena Zm|angw
Zmiana 4 o . . sprawozdaniu z
. dzialalnosci sSrodkow w .
bilansowa ’ . . - przepltywoéw
zaniechanej walucie obcej L)
pienieznych
(6 747) (1 367) - (8 115)
15754 (34 588) - (18 833)
43 . - 43
(3 304) 7977 - 4673
39 276 ) 314
4 310 (16) 290
Korekty
. Wydzielenie Wycena Zm|angw
Zmiana 4 o . . sprawozdaniu z
. dzialalnosci sSrodkow w .
bilansowa ’ . . - przepltywoéw
zaniechanej walucie obcej L)
pienieznych
4 297 (314) - 3983
14 243 4 885 - 19 128
@) - ' @
(7 619) 620 - (7 000)
559 (200) ) 359
(3 699) 40 (3 659)
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Okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2008 r.

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu Swiadczen
pracowniczych

Zmiana stanu $rodkéw pienigeznych

14. Kapitat podstawowy oraz koszty transakcyjne dotyczacej publicznej emisji akcji

Korekty
. Wydzielenie Wycena Zmlangw
Zmiana 4 P . . sprawozdaniu z
. dziatalnosci sSrodkow w .
bilansowa : . . ] przeptywoéw
zaniechanej walucie obcej Lol
pienieznych
9354 1190 - 10 544
(2 644) 15 885 - 13241
(50) ) - (50)
9601 (6 357) - 3245
(13) (75) - (88)
3115 (88) 3028

Na dzien 31 grudnia 2010 r. kapitat podstawowy jednostki dominujgcej wynosit 6 557 tys. zi. iskfadat sie
z 65 573 800 akcji o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda.

Strukture wilasnosciowa i procent posiadanych akcji jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2010 r.

przedstawiono w tabeli ponizej:

Wartos¢ s
Liczba " nominalna Wa_rtosc Struktura
Nazwisko Imig Status Seria akcji - Typ akcji ; ) nominalna
akcji jednej keii ' %
akcjiwzt | 2wz
31 266 000 0,1 3126 600
Szmidt Jan osoba fizyczna A zwykfe_, na 47%
143 900 okaziciela 0.1 14 390
16 200 000 0,1 1 620 000
Koprowski Tomasz | osoba fizyczna A zwykfe', na 25%
127 900 okaziciela 0,1 12 790
12 084 000 zwykte, na 0,1 1208 400
Szatagan Romuald | osoba fizyczna A - 19%
9 y 112 700 okaziciela 0.1 11 270 0
B 5573 800 0,1 557 380
Wojciechowski Piotr osoba fizyczna zwyk’{e', na 9%
A 65 500 okaziciela 0,1 6 550
RAZEM: 65 573 800 6 557 380 100%

W dniu 1 grudnia 2010 r., na mocy ztozonych przez wszystkich akcjonariuszy wnioskow oraz podjetej Uchwaty
Zarzadu wszystkie akcje Spoétki zostaty zmienione z imiennych na akcje na okaziciela.

Na mocy uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 7 grudnia 2010 r. dokonano podziatu
akcji Spotki w stosunku 1 do 100 poprzez obnizenie wartosci nominalnej jednej akcji bez zmniejszania kapitatu
akcyjnego Spotki. 655 738 akcji o wartosci nominalnej 10 zt zostato podzielone na 65 573 800 akcji o wartosci

nominalnej 0,1 zt kazda.

Na dzien 31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r. kapitat podstawowy jednostki dominujacej wynosit 6 557 tys. zt.
i sktadat sie z 655 738 akcji o wartosci nominalnej 10 zt kazda.
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Strukture wtasnosciowq i procent posiadanych akcji Jednostki dominujgcej na dzieh 31 grudnia 2009 r.
przedstawiono w tabeli ponizej:

Wartose | o086
. . . . Liczba . nominalna ) Struktura
Nazwisko Imie Status Seria akcji " Typ akcji ; ) nominalna
akcji jednej - %
" akcji w zt
akcji w zt

312 660 imi 10 3126 600

Szmidt Jan osoba fizyczna A imienne, 47%
1439 uprzyW|IeJowane 10 14 390
. ) 162 000 imienne 10 1620 000

Koprowski Tomasz | osoba fizyczna A S 25%
1279 | uprzywilejowane 10 12 790
) 120 840 imienne 10 1208 400

Szatagan Romuald | osoba fizyczna A N 19%
1127 | uprzywilejowane 10 11 270
B 55 738 | zwykle, imienne 10 557 380

Wojciechowski Piotr osoba fizyczna imi 9%
) y A 655 imiénne, 10 6 550
uprzywilejowane
RAZEM: 655 738 6 557 380 100%

Dnia 30 grudnia 2009 r. miato miejsce zawarcie umowy przeniesienia witasnosci akcji miedzy Wojciechem
Sieleckim, a pozostaltymi akcjonariuszami jednostki dominujgcej, na mocy ktérej 4 500 akcji imiennych
uprzywilejowanych serii A nalezacych uprzednio do Wojciecha Sieleckiego, nabytych zostato przez pozostatych
akcjonariuszy nastepujgco:

a) Jan Szmidt 1 439 akcji
b) Tomasz Koprowski 1279 akcji
¢) Romuald Szatagan 1127 akcji
d) Piotr Wojciechowski 655 akgiji.

Za wyjatkiem opisanych powyzej nie wystgpity zmiany w kapitale podstawowym Spétki w okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem finansowym.

Koszty transakcyjne dotyczace publicznej emisji akcji

W zwigzku z planowang publiczng emisjg akcji koszty transakcyjne bezposrednio zwigzane z tg operacjg
obcigzyty kapitat wlasny i zostaty wykazane jako "Koszty transakcyjne dotyczgce publicznej emisji akcji". Po
emisji akcji, koszty te pomniejszg nadwyzke wartosci emisyjnej nad nominalng wyemitowanych akcji.

Informacje o uchwatach podjetych po dniu bilansowym a dotyczacych emis;ji akcji przedstawiono w Nocie 35.1.

15. Zyski zatrzymane i dywidendy przypadajace na jedng akcje

Zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych z zyskéw zatrzymanych tworzony jest kapitat zapasowy, do ktérego
przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego tj. w przypadku jednostki dominujgcej kwoty 2 185 tys. zt na dzien 31 grudnia
2010 r. (oraz 31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r.). Kapitat ten jest wylgczony z podzialu miedzy
akcjonariuszy i moze byé uzyty wytacznie na pokrycie strat. Na dzien 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.
i 31 grudnia 2008 r. kapitat zapasowy z tego tytutu wynosit 4 372 tys. zt.

Pozostata cze$¢ zyskow zatrzymanych w kwocie 70 730 tys. zt na 31 grudnia 2010 r. stanowi skumulowane
zyski z lat poprzednich i moze by¢ przekazana na wyptate dywidendy. Zgodnie z warunkami umow kredytowych
zawartych z Raiffeisen Bank Polska S.A. oraz Bankiem Millennium S.A., na Spoétke zostaty natozone
ograniczenia wyptaty dywidendy za rok 2010 i 2011 oraz w okresie trwania umow kredytowych. Na podstawie
tych uméw Spotka zobowigzata sie do nie wyptacania w okresie kredytowania dywidendy w kwocie
przekraczajacej 50% zysku netto za dany rok obrotowy.
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Dywidendy przypadajace na jedng akcje:

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Dywidenda 4954 7078 6 800
Srednia wazona liczba akcji zwyktych po 65 574 65 574 65 574
podziale (w tysigcach sztuk)
Dywidenda przypadajaca na jednga akcje (z}) 0,08 0,11 0,10

Na mocy uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 7 grudnia 2010 r. dokonano podziatu
akcji Spoétki w stosunku 1 do 100 poprzez obnizenie warto$ci nominalnej akcji bez zmniejszania kapitatu
akcyjnego Spétki. 655 738 akcji o wartosci nominalnej 10 zt zostato podzielone na 65 573 800 akcji o wartosci
nominalnej 0,1 zt kazda. Dywidenda przypadajgca na jedng akcje w latach 2008 — 2010 zostata wyliczona na
podstawie liczby akcji po podziale.

16. Zobowiazania z tytutu kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dituznych

31 grudnia

2010 2009 2008
Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych, w tym 55 057 64 641 89 063
- dlugoterminowe 11 394 44 717 39 759
- krétkoterminowe 43 663 19924 49 304
Zobowiazania z tytutu obligacji i pozyczek, w tym 5295 3311 3311
- dlugoterminowe - - 3311
- krétkoterminowe 5295 3311 -
Raz_em zo_bowiqzania’z tytutu kredytéw i innych 60 352 67 952 92374
dluznych instrumentéw, w tym
- diugoterminowe 11 394 44 717 43 070
- krétkoterminowe 48 958 23235 49 304

W 2010 r. zobowigzania z tytutu kredytow bankowych w kwocie 25 998 tys. zt zostaty przeklasyfikowane do
.Grupy zbycia przeznaczonej do dystrybucji” (nota 33).

Zaciagniete Zaciq'gniete: Wyemito_wan_ e Razem
kredyty pozyczki obligacje

Stan na 1 stycznia 2008 95217 - 14 617 109 834
Zaciagniecie kredytu / wyemitowanie obligaciji 21 308 - 3300 24 608
Odsetki za okres (nota 25) 7 309 - 398 7707
Odsetki sptacone (6 967) - (454) (7 421)
Sptata kapitatu (27 804) - (14 550) (42 354)
Stan na 31 grudnia 2008 89 063 - 3311 92 374
Zaciagniecie kredytu / wyemitowanie obligaciji 25052 2950 - 28 002
Odsetki za okres (nota 25) 5562 34 291 5887
Odsetki sptacone (5 765) (34) (291) (6 090)
Sptata kapitatu (49 271) (2 950) - (52 221)
Stan na 31 grudnia 2009 64 641 - 3311 67 952
Zaciagniecie kredytu / wyemitowanie obligac;ji 56 846 6 850 - 63 696
Odsetki za okres (nota 25) 4503 196 111 4810
Odsetki sptacone (4 861) (51) (122) (5034)
Sptata kapitatu (40 074) (1 700) (3 300) (45 074)
Przeniesienie do zobowigzan przeznaczonych do
dystrybuciji (25 998) - - (25 998)
Stan na 31 grudnia 2010 55 057 5295 - 60 352

W tabeli przedstawiono ruchy na kredytach i pozyczkach oraz obligacjach dotyczace dziatalnosci kontynuowanej
oraz zaniechane;.
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Charakterystyka uméw kredytowych oraz obligacji:

Zdarzenia po koncu okresu

Nazwa banku / kr:dwaﬁlv Kwota Kwota Kwota Aktualne Data sprawozdawczego
Przedmiot i warto§¢ umowy obejmujacych umo)\//v ne? wykorzystania wykorzystania wykorzystania oprocentowanie wydasniecia Zmiana Zmiana
obligacje 3l 1oo010y 311220101, 31.122009r.  31.12.2008r. °F ygasnie limitu terminu
splaty
. Umowa o kredyt w rachunku biezgcym nr  Bank Millennium (%)
62853219/05 z dnia 18 marca 2005 r. oraz  z siedzibg w WIBOR 1M + 31 stycznia :
o kredyt rewolwingowy nr 63060970 z dnia Warszawie 30000 24 881 18 257 8303 marza 2011r. - 31 stycznia
30 marca 2005 r. 2012r.
. Umowa kredytu obrotowego nr 41/2005z  Bank DnB NORD WIBOR /
dnia 1 kwietnia 2005 r. (w tym kredyt Polska z siedzibg w EURIBOR 1 M )
odnawialny do zaciggniecia w EUR i USD, Warszawie 31 stycznia .
kredyt w rachunku. biezacym w zt, USD i 35000 588 10122 32590 2011r. ) 13 stycznia
EUR) LIBOR 1M + 2011r.
marza
. Umowa o limit wierzytelnosci nr Raiffeisen Bank WIBOR1M +
CRD/L/11381/02 z dnia 02 pazdziernika Polska marza
2002 r. (z mozliwo$cia wykorzystania w zt,  z siedzibg w 20 lutego ; 3
USD i EUR) Warszawie 30000 11394 1425 4649 EURIBOR/LIBOR 2012r
1 M+ marza
. Umowa o kredyt inwestycyjny nr Bank Zachodni WBK
K0004411 z dnia 12 grudnia 2007 . (*) z siedziba we 25 000 12 004 18 066 23904  WIBORLIM + 30 ngrl"fa - -
Wroctawiu marza I
. Umowa kredytowa CRD/19815/05 z dnia  Raiffeisen Bank
11 pazdziernika 2005 r. (*) Polska 21000 13 994 16 706 19 418 WIBOR1M + (**) 26 lutego ) )
z siedzibg w marza 2016 .
Warszawie
. Umowa o kredyt w rachunku biezgcym nr  Bank Handlowy .
BOK/KRB/0408/06 z dnia 14 lipca 2006 1. z siedziba w 250 - 65 199 ~ WIBORIM + 14 lipca ; ;
Warszawie marza 2010rr.
. Obligacje — Seria | Jan Szmidt 19 grudnia
3300 - 3311 3311 8,5 p.p. 2010 . - -
10. Umowa o kredyt w rachunku biezagcym nr  Bank Handlowy z . .
BDK/KR-RB/000054601/0641/10 z dnia 22 siedziba 15 000 12 994 ; . W'Bn?:rzla'\" * 23281%":"& 17( oooz .
grudnia 2010 r. w Warszawie )
11. Pozyczki od podmiotu powigzanego Jan Szmidt 5150 5295 - - 8,50% 3;.Omlir::a - -
Zobowiazania razem, w tym 164 700 86 350 67 952 92 374
- czes¢ krotkoterminowa 48 958 23235 49 304
- czes$c¢ diugoterminowa 11 394 44 717 43 070
- (*) zakwalifikowane jako Zobowigzania bezposrednio zwigzane z Grupg zbycia ) )
przeznaczong do dystrybucji (nota 33) 25 998
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(*) Umowy z Bankiem BZ WBK S.A.

Na podstawie aneksu nr 9 z dnia 6 kwietnia 2011 r. do umowy o kredyt inwestycyjny nr K0O004411 z dnia
12 grudnia 2007 r. zawartym z Bankiem BZ WBK S.A., zmieniono kredytobiorce na Toya Development
Sp. z 0.0. SKA, a TOYA S.A. zostata poreczycielem kredytu. Zgodnie z postanowieniami aneksu ewentualne
roszczenia kredytodawcy wobec Spotki z tytutu umowy poreczenia nie mogq przekroczy¢ kwoty 21 770 tys. zt
i obowigzujg do momentu spiaty kredytu przez Toya Development Sp. z 0.0. SKA (nota 34.6.) ale nie dtuzej niz
do 30 czerwca 2014 r.

Umowy z Reiffeisen Bank Polska S.A.

Na podstawie aneksu nr 10 z dnia 6 kwietnia 2011 r. do umowy kredytowej CRD/19815/05 z dnia
11 pazdziernika 2005 r. zawartym z Reiffeisen Bank Polska S.A. zmieniono kredytobiorce na Toya Development
Sp. z 0.0. SKA. Tego samego dnia TOYA S.A. zawarta z bankiem Reiffeisen Bank Polska S.A. umowe
przystgpienia do wyzej opisanych zobowigzan. Zgodnie z postanowieniami umowy TOYA S.A. odpowiada
solidarnie z  kredytobiorca za  zobowigzania wobec kredytodawcy do maksymalnej kwoty
19 974 tys. zt. Okres obowigzywania umowy o przystapienie do dilugu zostat okreslony jako moment sptaty
catkowitego zadtuzenia wynikajgcego z umowy kredytowej zawartej w bankiem BZ WBK S.A. (nota 16, 34.2.3.
oraz 34.6) ale nie dtuzej niz do dnia 26 lutego 2019 r.

(**) Zgodnie z umowa, sptata kredytu bedzie dokonywana transzami. Ostatnia transza ma by¢ sptacona do
26 lutego 2016 .

(***) Na podstawie aneksu podpisanego w dniu 13 stycznia 2011 r. umowa z bankiem DnB Nord ulegta
rozwigzaniu. Cato$¢ dotychczasowego zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami zostata sptacona w dniu
13 stycznia 2011 r.

(****) Na podstawie aneksu nr 7 z dnia 28 stycznia 2011 do umowy o kredyt w rachunku biezagcym nr 628329/05
z 18 marca 2005 r. podpisanym z Bankiem Millennium, okres kredytowania przedtuzony zostat do 31 stycznia
2012r.
Na podstawie aneksu nr 9 z dnia 28 stycznia 2011 do umowy o kredyt w rachunku rewolwingowy nr 63060970/05
z 18 marca 2005 r. podpisanym z Bankiem Millennium, okres kredytowania przedtuzony zostat do 31 stycznia
2012r.

(*****) Na podstawie aneksu nr 2 podpisanego 20 kwietnia 2011 r. do umowy o kredyt w rachunku biezacym
z dnia 22 grudnia 2010 r. zwiekszeniu ulegta kwota kredytu w okresie od 21 kwietnia do 29 lipca 2011 r. z 15 min
zt do 17 min zk.

Marze bankéw dotyczace kredytéw wymienionych w powyzszej tabeli wahajg sie w przedziale 1,2% — 3,5%.

Zabezpieczenia sptaty kredytéw przedstawiono w tabeli ponizej:

31 grudnia
Rodzaj zabezpieczenia 2010 2009 2008
Hipoteka (*) 115 410 111 000 109 000
Przewtaszczenie zapaséw 77 600 42 092 50 501
Cesje wierzytelnosci (*) 33144 15 361 11 909
Zastaw rejestrowy na naleznosciach handlowych 7930 5768 6 633
Srodki pieniezne (***) 52 72 1188
Razem aktywa o ograniczonej mozliwosci dysponowania 234 136 174 293 179 231

(*) W tym:

e kwota 61500 tys. zt dotyczy zabezpieczenia na majatku wchodzgacym w sktad Aktywéw trwatych
zakwalifikowanych jako przeznaczone do dystrybucji oraz,

e kwota 10 000 tys. zt dotyczy hipoteki, ktéra zostata ustanowiona dla potrzeb kredytu w banku DnB Nord,
ktéry zostat sptacony po dniu bilansowym.

(**) W tym:
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e kwota 33 090 tys. zt dotyczy zastawu na zapasach zabezpieczajgcego kredyt w banku DnB Nord, ktory
zostat sptacony po dniu bilansowym.

(***) Cata kwota dotyczy zabezpieczenia na majatku wchodzacym w skfad Aktywow trwatych zakwalifikowanych
jako przeznaczone do dystrybucji.

Wartos¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego badz
w przypadku, gdy zobowigzanie byto wyzsze niz warto$¢ zabezpieczenia w kwocie wynikajacej z wyceny
rzeczoznawcy przeprowadzonej dla potrzeb banku. Wartos¢ pozostatych zabezpieczeh zostata ustalona
w wartosci ksiegowej przedmiotu zabezpieczenia na dzien 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r. i na dzieh
31 grudnia 2008 r.

Efektywna stopa procentowa kredytéw i obligacji
Efektywne stopy procentowe sg zblizone do nominalnego oprocentowania obliczonego wedtug uméw opisanych
powyze;.

Naruszenie postanowien umowy kredytowej

W 2010 r., 2009 r. i w 2008 r. nie wystgpity naruszenia sptat kredytow ani naruszenia innych warunkéw uméw
kredytéw, ktore mogtyby skutkowac¢ zgdaniem wczesniejszej sptaty zobowigzan.

Zarowno umowy kredytow inwestycyjnych jak i umowy kredytéw obrotowych przewiduja, iz w catym okresie
kredytowania kredytobiorca zobowigzuje sie do utrzymywania na ustalonym poziomie wskaznikéw finansowych
zadtuzenia oraz wskaznikow obstugi zadtuzenia. W przypadku niespetnienia warunku w postaci utrzymywania
wskaznikdéw na okreslonym przez bank poziomie, bank ma prawo wypowiedzie¢ umowy kredytowe.

Charakterystyka pozyczek od jednostek powigzanych

W 2010 r. i 2011 r. zawarte zostaty nastepujace umowy pozyczek miedzy TOYA S.A. (pozyczkobiorca),
a jednym z akcjonariuszy Spotki Panem Janem Szmidtem (pozyczkodawca):

. . Kwota pozyczki Kwota na dzien | Oprocento- .
Lp. | Pozyczkodawca | Data zawarcia umowy wg umowy 31.12.2010 r. wanie Termin sptaty
1 Jan Szmidt - Umowa pozyczki z dnia 2 650 950 8,5% p.a. 31 marca 2011 r.

akcjonariusz 22 lutego 2010 .

Porozumienie z dnia 10
maja 2010 r. 0 (700)
wczesniejszej sptacie
czesci pozyczki

Porozumienie z dnia 27
lipca 2010 r. 0

wczesniejszej sptacie (1 000)
czesci pozyczki

Porozumienie z 23
grudnia 2010 r. o
wczesniejszej sptacie
pozyczki (300)

Porozumienie z dnia 3
stycznia 2011 r. o

wczesniejszej sptacie
czesci pozyczki (650)
2 Jan Szmidt - Umowa pozyczki z dnia 500 500 8,5% p.a. 31 marca 2011 r.
akcjonariusz 6 lipca 2010 r.

Porozumienie z dnia 3
stycznia 2011 r. o (500)
wczesniejszej sptacie
czesci pozyczki

3 Jan Szmidt - Umowa pozyczki z dnia 1400 1400 8,5% p.a. 11 kwietnia 2011 r.
akcjonariusz 2 wrzesnia 2010 .
Porozumienie z dnia (1 350)

3 stycznia 2011 r. 0
wczesniejszej sptacie

F-46



Grupa Kapitatowa TOYA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakoriczone 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r.

oraz 31 grudnia 2008 r.

(Kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej)

czesci pozyczki

Aneks nr 2 z dnia
30 marca 2011 r.
przedtuzajacy termin

50
sptaty (50)
4 Jan Szmidt - Umowa pozyczki z dnia 600 600 8,5% p.a. 11 kwietnia 2011 r.
akcjonariusz 8 wrzesnia 2010 r.
Aneks nr 2 z dnia
30 marca 2011 r. (600)
przedtuzajacy termin
sptaty
5 Jan Szmidt - Umowa pozyczki z dnia 1700 1700 8,5% p.a. 31 grudnia 2011 r.
akcjonariusz 20 grudnia 2010 .
Aneks nr 1 z dnia P
30 marca 2011 1. (650) 11 kwietnia 2011 r.
przediuzajgcy termin
sptaty
Razem kapitat 5150
Odsetki 145
Razem zobowiazanie 5295
17. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
31 grudnia
2010 2009 2008
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek ) 783 )
powigzanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek 24515 24 368 34 493
pozostatych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug razem 24 515 25151 34 493
Zobowigzania z tytutu podatkéw (VAT) 732 2851 977
Pozostate zobowigzania wobec jednostek pozostatych 160 711 862
Pozostate zobowiagzania krotkoterminowe razem 892 3562 1840
Razem 25 407 28713 36 332

W 2010 r. zobowigzania w kwocie 14 281 tys. zt zostaty przeklasyfikowane do ,Grupy zbycia przeznaczonej do

dystrybucji” (nota 33).

18. Zobowigzania z tytulu $wiadczen pracowniczych

Rezerwy na $wiadczenia emerytalno-rentowe i odprawy
posmiertne

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych -
czes¢ dlugoterminowa

Rezerwy na $wiadczenia emerytalno-rentowe i odprawy
posmiertne

Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych i
podatkéw

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen
Zobowigzania z tytutu niewykorzystanych urlopéw

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych -
czes¢ kréotkoterminowa

31 grudnia

2010 2009 2008
109 94 49
109 94 49
4 4 -
187 493 5
406 41 32
283 319 305
880 857 342
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W 2010 r., zobowigzania w kwocie 35 tys. zt zostaly przeklasyfikowane do ,Grupy zbycia przeznaczonej do
dystrybucji” (nota 33).

19. Leasing operacyjny — Grupa jako leasingobiorca

Na podstawie zawartych uméw nieodwotalnego leasingu operacyjnego Grupa uzytkuje magazyn w Nadarzynie,
a takze parking we Wroctawiu. Koszty poniesione w zwigzku z podpisanymi umowami leasingu operacyjnego
przedstawione sg w tabeli ponize;j:

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Koszty z tytulu umow wynajmu magazynu 2 445 1732 1349
Koszty z tytutu umow wynajmu parkingu 7 12 12
Razem 2 452 1744 1361

taczne kwoty przysztych minimalnych optat leasingowych z tytutu nieodwotalnych umoéw leasingu operacyjnego

WYynoszg:
31 grudnia

2010 2009 2008
do 1 roku 1855 1337 1362
1-3 lata 3709 3106 3611
3-5 lat 3709 3734 3734
ponad 5 lat 3709 9334 7 467
Razem 12 982 17 511 16 174

Magazyn wynajmowany jest od firmy ProLogis Poland XXXIX Sp. z 0.0. na podstawie umowy wynajmu z dnia
17 lipca 2006 r. na okres 10 lat. Po dniu bilansowym podpisano aneks do umowy najmu — nota 34.11. Przyszte
minimalne optaty leasingowe przedstawione w powyzszej tabeli nie zostaty skorygowane o zmiany wynikajace z
aneksu.

20. Rezerwy
Rezerwy na naprawy

gwarancyjne oraz zwroty Inne rezerwy RAZEM
Stan na 1 stycznia 2010 173 - 173
Utworzenie rezerwy 217 - 217
Rozwigzanie rezerwy 173 - 173
Stan na 31 grudnia 2010 217 - 217
Krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2010 217 - 217
Stan na 1 stycznia 2009 176 - 176
Rozwigzanie rezerwy 3) - ©)
Stan na 31 grudnia 2009 173 - 173
Krotkoterminowe na dzien 31 grudnia 2009 173 - 173
Stan na 1 stycznia 2008 213 13 226
Wykorzystanie rezerwy 37) (23) (50)
Stan na 31 grudnia 2008 176 - 176
Krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2008 176 - 176

W 2010 r. rezerwy w kwocie 170 tys. zt zostaty przeklasyfikowane do ,Grupy zbycia przeznaczonej do
dystrybucji” (nota 33).
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21. Przychody ze sprzedazy

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Przychody ze sprzedazy
Sprzedaz ustug - - 99
Sprzedaz towaréw 189 136 167 168 187 938
Przychody ze sprzedazy razem 189 136 167 168 188 037

22, Koszty wedlug rodzaju oraz koszt sprzedanych towaréw

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Amortyzacja 2513 2723 2048
Zuzycie materiatéw i energii 2388 1531 2163
Ustugi obce 10 893 11 442 12 607
Podatki i optaty 736 805 935
Koszty Swiadczen pracowniczych 13 435 13 486 13 164
Pozostate koszty rodzajowe 4 482 3956 4 009
Wartos¢ sprzedanych towaréow 126 648 114 995 127 772
Koszty wg rodzaju oraz wartos¢ sprzedanych
towaréw razem 161 095 148 938 162 698
Zmiana stanu produkcji w toku - - -
Koszty sprzedazy 25104 26 450 25661
Koszty administracyjne 9343 8111 9822
Koszt sprzedanych produktow i towarow 126 648 114 377 127 215
23. Koszty swiadczen pracowniczych

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Wynagrodzenia 11 311 11 332 11 005
Koszty ubezpieczen spotecznych 1897 1853 1837
Koszty $wiadczen emerytalnych - 48 -
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych 227 253 322
Koszty Swiadczen pracowniczych razem 13435 13 486 13 164

24. Pozostate przychody i koszty operacyjne

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych 102 - -
Nadwyzk_a dodatnich ro_zmc ku,rs_owych ngd ' 469 236 4243
ujemnymi dotyczgca dziatalnosci operacyjnej
Zwrécone podatki - 133 -
Odszkodowania komunikacyjne, od kontrahentéw 26 252 219
Pozostate 98 89 134
Pozostate przychody operacyjne razem 695 710 4 596

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Strata na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - 58 159
Inne koszty operacyjne 94 28 112
Pozostate koszty operacyjne razem 94 86 271
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25. Przychody i koszty finansowe

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Odsetki od srodkéw pienieznych na rachunkach 27 27 80
bankowych
Pozostate odsetki - 79 98
Dodatnie réznice kursowe z wyceny zobowigzan ) 389 -
finansowych
Inne przychody finansowe - 2 -
Przychody finansowe razem 27 497 178
Odsetki i prowizje od kredytdw i pozyczek 3 267 3439 4430
Pozostate odsetki - - 15
Odsetki od wyemitowanych papierdéw dtuznych 122 291 398
Inne koszty finansowe - 634 958
Ujemne réznice kursowe z wyceny zobowigzan _ R 34
finansowych
Koszty finansowe razem 3 389 4364 5835

26. Podatek dochodowy

Obciazenie podatkowe

Prezentowane w sprawozdaniach finansowych okresy sprawozdawcze obejmowaty okresy podatkowe:
- od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.,
- od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r.,
- od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia 2008 r.

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Podatek biezacy (4 560) (2 665) (3 626)
Podatek odroczony 340 330 (412)
Podatek razem (4 220) (2 335) (4 038)

We wszystkich prezentowanych latach obowigzywata 19% stawka podatku dochodowego od os6b prawnych.

Linia podatek dochodowy zawiera fgczne obcigzenie podatkowe dotyczace dziatalnosci kontynuowanej oraz
zaniechanej. Ze wzgledu na poniesiong na dziatalnosSci zaniechanej strate podatkowg oraz jej wptyw na
pomniejszenie podstawy opodatkowania na dziatalnosci kontynuowanej catos¢ podatku dochodowego zostata
zaprezentowana w linii podatek dochodowy w ramach dziatalnosci kontynuowane;j.
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Uzgodnienie teoretycznego podatku wynikajagcego z zysku przed opodatkowaniem i ustawowej stawki
podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku dochodowego wykazanego w wyniku finansowym przedstawia sie

nastepujgco:
12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Zysk przed opodatkowaniem 25518 14 865 23924
Obowigzujaca w okresie stawka podatkowa 19% 19% 19%
Podatek wg obowiazujacej stawki podatkowej 4848 2824 4545
Efekt podatkowy nastepujacych pozyciji:
- wycena danych spotek wspotkontrolowanych wg metody praw
wiasnosci (45) 21 16
- trwate réznice podatkowe - koszty 125 250 435
- réznice przejéciowe, na ktére nie utworzono aktywa - 77 148
- korekta podatku odroczonego z lat poprzednich - (149) 149
- pozostate (13) (21) (27)
Réznica w stawkach podatkowych pomiedzy krajami (stawka w
Rumuni 16%) (62) - -
Whptyw straty podatkowej dziatalnosci przeznaczonej do dystrybucji (633) (667) (1.228)
Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym 4220 2335 4 038

Przepisy dotyczace podatku od towardéw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji badz precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez
niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno
miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia
podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) moga by¢ przedmiotem kontroli organdéw, ktére
uprawnione sg do naktadania wysokich kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg
zosta¢ wptacone wraz z wysokimi odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze
niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. W Polsce nie istniejg formalne
procedury dotyczace uzgadniania ostatecznego poziomu wymiaru podatku. Rozliczenia podatkowe mogg zostaé
poddane kontroli przez okres pieciu lat. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniach finansowych moga ulec
zmianie w pdzniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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Odroczony podatek dochodowy

Wedtug stanu na 31 Wedtug stanu  Korekta zwiazana z

grudnia 2010 na 1 stycznia Wyd.zieleni(-*‘:m. Rozpoznane
2010 dziatalnosci w wyniku
. iechanej finansowym
Zobowia- zaniec
Aktywa zania Netto Netto
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 136 127 9 (190) (79) 120
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate - - - 67 - (67)
Aktywa obrotowe
Zapasy 545 - 545 (75) (551) 69
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate 120 - 120 - - 120
Inne aktywa finansowe - - - (102) (102) 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 - 3 8 5)
Zobowiazania diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania - 8 (8) 32 - (40)
Zobowigzania z tytutu $wiadczen
pracowniczych 182 - 182 70 - 112
Zobowigzania z tytutu kredytow,
pozyczek i innych instrumentow
diuznych 45 - 45 58 - (13)
Rezerwy 41 - 41 28 31 44
Razem aktywa i zobowigzania 1072 135 937 (104) (701) 340
Straty podatkowe - - - - - -
Razem 1072 135 937 (104) (701) 340
Podatek wykazany w wyniku
finansowym 340
Wedt t
ng 1Z?ysczar?i: Korekta zw_iqzar_1a z
Wedtug stanu na 31 grudnia 2009 2009 wydzieleniem Rozpoznane
dziatalnosci w rachunku
Zobowia zaniechanej zyskow i
Aktywa zania Netto Netto strat
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 703 (893) (190) (294) (106) 2
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate 67 - 67 - - 67
Aktywa obrotowe
Zapasy 490 (565) (75) 253 153 (175)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate - - - (147) - 147
Inne aktywa finansowe - (102) (102) - 102 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 - 8 a7 - 25
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu kredytow,
pozyczek i innych instrumentow
dtuznych - - - (52) 23 75
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowigzania 32 - 32 (183) - 215
Zobowigzania z tytutu $wiadczen
pracowniczych 70 - 70 58 14 26
Zobowigzania z tytutu kredytow,
pozyczek i innych instrumentow
diuznych 58 - 58 70 - 12)
Rezerwy 71 (43) 28 33 (31) (36)
Razem 1499 (1 603) (104) (279) 155 330
Podatek odroczony wykazany w
wyniku finansowym 330
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Wedtug stanu

na 1 stycznia Korekta zwigzana z

Wedtug stanu na 31 grudnia 2008 2008 wydzieleniem Rozpoznane
dziatalnosci w rachunku
Zobowia zaniechanej zyskow i
Aktywa zania Netto Netto strat
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 659 (953) (294) 6 200 (100)
Aktywa obrotowe
Zapasy 651 (398) 253 211 278 320
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate 32 (179) (247) 193 - (340)

Inne aktywa finansowe - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - a7) a7) (30) - 13
Zobowiazania

Zobowigzania z tytutu kredytow,
pozyczek i innych instrumentow

diuznych - (52) (52) - - (52)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania - (183) (183) 46 (23) (252)
Zobowigzania z tytutu $wiadczen

pracowniczych 58 - 58 43 - 15

Zobowigzania z tytutu kredytow,
pozyczek i innych instrumentow

dtuznych 70 - 70 - (14) 56
Zobowigzania z tytutu leasingu

finansowego - - - 10 - (20)
Rezerwy 33 - 33 95 - (62)
Razem 1503 (1782) (279) 574 441 (412)

Podatek odroczony wykazany w
wyniku finansowym (412)

27. Zysk przypadajacy na jedng akcje

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowane; 21298 12 530 19 886
Srednia wazona liczba akcji zwyktych po 65 574 65 574 65 574
podziale (w tysigcach sztuk)
Podstawowy zysk z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy na jedna 0,32 0,19 0,30
akcje (zh)
Rozwodniony zysk netto z dziatalno$ci
Kontynuowanej 21 298 12 530 19 886
Skorygowana srednia wazona liczba akcji
zwyktych zastosowana do obliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje (w 65574 65574 65574
tysigcach sztuk)
Rozwodniony zysk z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy na jedna 0,32 0,19 0,30
akcje (z})

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Strata netto z dziatalnosci zaniechanej (3616) (3 550) (4 380)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych po 65 574 65 574 65 574
podziale (w tysigcach sztuk)
Podstawowa strata z dziatalnosci
zaniechanej przypadajaca na jedng akcje (0,06) (0,05) (0,07)
(=
Rozwodniona strata netto (3 616) (3 550) (4 380)
Skorygowana $rednia wazona liczba akgji
zwyktych zastosowana do obliczenia 65 574 65 574 65 574

rozwodnionego zysku na jedng akcje (w
tysigcach sztuk)
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Rozwodniona strata z dziatalnosci
zaniechanej przypadajaca na jedna akcje (0,06) (0,04) (0,07)
(2

Na mocy uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 7 grudnia 2010 r. dokonano podziatu
akcji Spoétki w stosunku 1 do 100 poprzez obnizenie wartosci nominalnej akcji bez zmniejszania kapitatu
akcyjnego Spotki. 655 738 akcji o warto$ci nominalnej 10 zt zostato podzielone na 65 573 800 akcji o wartosci
nominalnej 0,1 zt kazda. Zysk przypadajacy na jedng akcje zostat wyliczony na podstawie liczby akcji po
podziale.

28. Inwestycje w jednostkach wspoétkontrolowanych wyceniane metoda praw wiasnosci

Yato China Trading Armada Development RAZEM
Stan na 1 stycznia 2008 - - -
+ nabycie udziatéw / akcji podwyzszenie 576 6 000 6576
kapitatu w spétce
+/- udziat w wyniku (83) 159 76
) ) . 178 - 178
+/- roznice kursowe z przeliczenia
Stan na 31 grudnia 2008 671 6 159 6 830
+ ne}byme ud;la%ow/ akcji podwyzszenie 731 ) 731
kapitatu w spétce
+/- udziat w wyniku (122) (1 070) (1192)
. N n - an
+/- réznice kursowe z przeliczenia
Stan na 31 grudnia 2009 1263 5089 6 352
+/- udziat w wyniku 238 (134) 104
+/- réznice kursowe z przeliczenia 95 - 94
- przeniesienie do Grupy zbycia )
przeznaczonej do dystrybucji (nota 33) 4925 4925
Stan na 31 grudnia 2010 1596 - 1596

Na dzien bilansowy Jednostka dominujgca jest komplementariuszem w Spétce Toya Development Sp. z o.o.
S.K.A. Spotka Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. nie posiada zadnych znaczacych aktywow i zobowigzan
oprécz przyjetych do uzytkowania na podstawie umowy oddania zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa do
uzytkowania — patrz nota 33a.
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Podstawowe dane finansowe jednostek wspdtkontrolowanych przedstawiono w tabeli ponizej:

. . . . Zysk /
Aktywa Aktywa Zobowmz_ama ;obOW|ngn|a Przychody Koszty (strata)
trwate  obrotowe dlugoterminowe krotkoterminowe netto
2010
Yato China Trading Co.,
Ltd 818 11122 - 8 809 21925 21 458 467
Armada Development
SA* 9134 26 146 12 358 8 418 6 331 5918 413
9 952 37 268 12 358 17 227 28 256 27 376 880
2009
Yato China Trading Co.,
Ltd 413 5224 - 3163 5082 5322 (240)
Armada Development
SAX 3754 30995 - 24 566 1937 4077 (2 140)
4167 36 219 - 27729 7019 9399 (2 380)
2008
Yato China Trading Co.,
Ltd 441 3627 - 2751 288 452 (164)
Armada Development
SA. 6 898 18 798 10 000 278 1000 979 21
7339 22 425 10 000 3029 1288 1431 (143)

* Dane po dostosowaniu metod wyceny do zasad obowigzujacych w Grupie Toya S.A.

Informacja o gwarancji wystawionej przez Grupe na rzecz Yato China Trading Co., Ltd przedstawiona jest
w nocie 29.

29. Udzielone gwarancje finansowe

Lp. Z kim zawarta Rodzaj gwarancji Przedmiot i wartos¢ gwarancji | Wazna do dnia

1 | Bank Handlowy Gwarancja sptaty zobowigzania Gwarancja bankowa w kwocie 31 grudnia
kredytowego firmy Yato China 2.500 tys. USD 2011r.
Trading ***

2 | Raiffeisen Bank Polska** Gwarancja sptaty zobowigzania Gwarancja bankowa w kwocie * 28 lutego
kredytowego firmy Scubatech 2 775 tys. zt 2011r.

* Na podstawie oswiadczenia z 25 stycznia 2011 r. nowy termin obowigzywania gwarancji ustalono na 30 kwietnia 2011 r.

** Spotka zostata zwolniona przez bank z udzielonej gwarancji dnia 24 marca 2011 r. (nota 34.7).

***Zabezpieczeniem udzielonej gwarancji ze strony Toya S.A. jest ustanowienie hipoteki w kwocie 2.500 tys. USD na nieruchomosci
potozonej we Wroctawiu przy ul. Sottysowickiej 13-15 (Kw nr WR1K/00096765/9)
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30. Transakcje z jednostkami powigzanymi

W roku 2010, 2009 i 2008 Grupa dokonywata transakcji z nastepujacymi jednostkami powigzanymi:

Yato China Trading Co., Ltd — jednostka wspotkontrolowana,

Armada Development S.A. — jednostka wspoétkontrolowana,

Toya Development Sp. z o0.0. S.K.AA. - jednostka pod wspdlng kontrolg akcjonariuszy
wspotkontrolujgcych TOYA S.A.

Toya Development Sp. z 0.0. S.K. - jednostka pod wspdlng kontrolg akcjonariuszy wspotkontrolujacych
TOYA S.A.

Toya Development Sp. z o.0. - jednostka pod wspdlng kontrolg akcjonariuszy wspotkontrolujgcych
TOYA S.A.

Jan Szmidt — akcjonariusz wspoétkontrolujacy,

Beata Szmidt — bliski cztonek rodziny akcjonariusza,

Tomasz Koprowski — akcjonariusz wspotkontrolujacy,

Romuald Szatagan — akcjonariusz wspétkontrolujacy,

Grzegorz Pinkosz — Prezes Zarzadu jednostki dominujacej - kluczowy personel kierowniczy,

Dariusz Hajek — cztonek Zarzadu jednostki dominujacej - kluczowy personel kierowniczy,

Tomasz Suchowierski — cztonek Zarzadu jednostki dominujacej - kluczowy personel kierowniczy,
Wiestaw Komor - byty cztonek Zarzadu jednostki dominujacej - kluczowy personel kierowniczy,

Wojciech Sielecki — akcjonariusz do 30 grudnia 2009 r. oraz byty Prezes Zarzadu jednostki dominujace;j
- kluczowy personel kierowniczy,

Lucyna Sielecka — bliski cztonek rodziny cztonka Zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r. Spoétka nie posiadata kontrolujacej jednostki dominujace;.
Zgodnie z porozumieniem zawartym 31 sierpnia 2010 r. trzej dotychczasowi akcjonariusze Spotki: Jan Szmidt,
Romuald Szatagan i Tomasz Koprowski zobowigzali sie do wspétdziatania w zakresie wszelkich spraw
dotyczacych Spétki, w tym do wspdlnego uzgadniania stanowisk w zakresie, w jakim beda one nastepnie
przedstawiane w organach Spoétki oraz do jednomysinego gtosowania nad uchwatami zgromadzenia
akcjonariuszy Spofki. Na bazie tego porozumienia akcjonariusze ci poczawszy od 31 sierpnia 2010 r. tacznie
sprawujg bezposrednig kontrole nad Toya S.A.

Po dniu bilansowym, tj. dnia 6 kwietnia 2011 r. akcjonariusz Spétki Piotr Wojciechowski przystapit do
porozumienia o wspotkontroli (tabela ponizej nie zawiera transakcji z tym akcjonariuszem).
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Naleznosci _ Przychody
Z tyt. . Udyelon_e . ze Wynagrodz Koszty Przychody
dostaw i pozyczki Na_bytg Zol_)ov::&za sprzedazy Zakugy enie za finansowe - finansowe - Wyp_lacona Inne
L;)s;;lgsc;?: obligacje nia (***) towaréw i towarow prace odsetki odsetki dywidenda przy(sgody
naleznosci ustug
2010
Jednostki wspotkontrolowane 696 - - - 341 6 804 - - - - -
fako prasznaczone do dyerybut - s 538 : : : : : 152 : :
Akcjonariusze * - - - 5295 - - 57 307 - 9680 -
Bliscy cztonkowie rodziny akcjonariuszy - - - - - - 12 - - - -
igg?rglsjrég&c:]wspolnq kontrolg akcjonariuszy 489 ) ) 1578 ) 3 ) ) ) ) 102
Razem 2010 1186 3132 538 6873 341 6 807 69 307 132 9 680 202
2009
Jednostki wspotkontrolowane 2931 - 538 - 792 228 - - 765 - -
Akcjonariusze posiadajacy powyzej 20% akcji - - - 8 464 - - 49 325 - 4922 -
Bliscy cztonkowie rodziny akcjonariuszy - - - - - - 12 - - - -
Bliscy cztonkowie rodziny cztonkéw Zarzadu - - - - - - - - - - -
Razem 2009 2931 - 538 8 464 792 228 61 325 765 4922 -
2008
Jednostki wspotkontrolowane - - 5048 - - - - - 48 - -
Akcjonariusze posiadajacy powyzej 20% akcji - - - 8 233 - - 49 302 - - -
Bliscy cztonkowie rodziny akcjonariuszy - - - - - - 12 - - - -
Bliscy cztonkowie rodziny cztonkéw Zarzadu - - - - - - 72 - - - -
Razem 2008 - - 5048 8233 - - 133 302 48 - -

* Do dnia 31 sierpnia 2010 roku tylko akcjonariusze posiadajacy powyzej 20% akcji Spétki spetniajg kryteria podmiotu powigzanego. Od dnia 31 sierpnia 2010 roku podmiotem
powigzanym sg nastepujacy akcjonariusze: Jan Szmidt, Romuald Szatagan oraz Tomasz Koprowski.
** W ramach innych przychodéw wykazano przychody z tytutu oddania do uzytkowania Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa - oddziatu w

Krynicznie w kwocie 375 tys. zt.

*** W ramach pozostatych zobowigzan wykazano zobowigzanie TOYA S.A. wobec Toya Development Sp. z 0.0. SKA z tytutu przyrostu aktywdw netto przeznaczonych do dystrybucji od
30 wrzesnia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. w kwocie 1 575 tys. zt. W dniu 6 kwietnia 2011 r. zobowigzanie to zostato rozliczone — patrz nota 34.3.
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Transakcje z jednostkami powigzanymi sg zawierane w normalnym trybie dziatalno$ci Grupy i sg
dokonywane na warunkach rynkowych

Informacja o gwarancji wystawionej przez Grupe na rzecz Yato China Trading Co., Ltd przedstawiona jest
w nocie 29.

W latach zakonczonych 31 grudnia 2010 r., 31 grudnia 2009 r. i 31 grudnia 2008 r. nie zostaty spisane
w koszty naleznosci od jednostek powigzanych, jak réwniez nie utworzono odpiséow aktualizujgcych
naleznosci od jednostek powigzanych.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spétka nabyta takze 10 sztuk obligacji imiennych
wyemitowanych przez Armada Development S.A. serii B o wartosci nominalnej 500 tys. zt kazda,
oprocentowanych w wysokos$ci 13% w skali roku. Obligacje zostaty wystawione w dniu 9 stycznia 2009 r.
z terminem wykupu w dniu 30 wrzesnia 2009 r. W dniu 5 marca 2009 r. Spétka jako obligatariusz
i Armada Development S.A. jako emitent ww. obligacji zawarli porozumienie o wczesniejszym wykupie
obligacji serii A i B tj. w dniu 5 marca 2009 r. i umownym potraceniu wierzytelnosci. Na mocy tego
porozumienia strony dokonaty takze potracenia naleznych kwot z tytutu wykupu obligacji w wysoko$ci
10 min zt na rzecz Spdkki, z nalezng Armada Development S.A. od Spoitki kwoty z tytutu zaptaty zaliczki
w kwocie 12,2 min zt z tytulu zawarcia w dniu 4 marca 2009 r. przedwstepnej warunkowej umowy
sprzedazy nieruchomosci. Réznice powyzszych wierzytelnosci strony postanowity rozliczy¢ gotdéwka.
Poniewaz umowa sprzedazy nieruchomosci nie doszlta do skutku wptacona przez Spotke na poczet
wykonania umowy zaliczka zgodna z przedwstepng warunkowg umowg sprzedazy zostata zwrdocona
Spotce w catosci w grudniu 2009 r.

Informacje o wynagrodzeniach i $wiadczeniach dla kluczowego personelu kierowniczego, a takze
zawartych z nim transakcjach

Zarzad i Rada nadzorcza jednostki dominujacej sa kluczowym personelem kierowniczym Grupy.

Wynagrodzenia i swiadczenia wyptacone lub nalezne osobom z kluczowego personelu kierowniczego
Grupy przedstawiajg sie nastepujaco:

2010 2009 2008
Wynagrodzenia i $wiadczenia 1106 1368 822

Grupa przeprowadzita nastepujgce transakcje z Wojciechem Sieleckim, w okresie, kiedy sprawowat
funkcje Prezesa Zarzadu:

Rok 2009: wyptata dywidendy na kwote 47 tys. zt.

31. Przyszie zobowigzania umowne

Johnson Controls International Sp. z 0.0. (JCI) z siedzibg w Warszawie wezwat Spotke do zaptaty tgcznie
1420,4 tys. zt jako wynagrodzenia wynikajacego z dwéch umow:

e Umowy z dnia 1 sierpnia 2007 r. na dostawe i montaz urzadzen klimatyzacyjnych
i wentylacyjnych, instalacji wody lodowej i wentylacji mechanicznej grzewczej zawartej z York
International Chiodnictwo i Klimatyzacja Sp. z 0.0. w Warszawie

e Umowy z dnia 1 sierpnia 2007 r. na wykonanie instalacji niskopragdowych.

W ocenie Zarzadu Spétki przedmiot obu uméw nie zostat do tej pory poprawnie wykonany
i w zwigzku z tym Spétka nie przyjeta czesci wystawionych faktur i nie zaptacita wynikajacych z nich
kwot. JCI wyraza wole ukonczenia prawidtowej instalacji obu systemoéw. Jednoczesnie toczg sie
rozmowy, ktérych celem jest podpisanie stosownego porozumienia, ktére bedzie regulowato kwestie
rozliczen i obowigzku prawidtowego zakonczenia przedmiotu umowy. Prawdopodobienstwo powstania
zobowigzania jest Scisle zwigzane z mozliwoscig zakonczenia prac zwigzanych z przedmiotem umowy.

Dnia 30 grudnia 2010 r. Spétka zawarta Umowe Leasingu nr PL121006 z IBM Polska Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest zakup w formie leasingu systeméw serwerowych.
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Kwota zobowigzania leasingowego netto wynosi 518 tys. zt. Umowa zostata zawarta na okres 36
miesiecy, ostatnia rata leasingu przypada na 31 stycznia 2014 r. Miesieczna pfatnos¢ raty leasingu
wynosi 14 tys. zt. Kwota wykupu stanowi 1% jednostkowej kwoty finansowania czyli 5 tys. zt. Warunki
umowy nie odbiegajg w zaden sposdéb od warunkéw rynkowych dla tego rodzaju uméw. Dostawa
serwera miata miejsce po dniu bilansowym.

Ponadto dnia 12 stycznia 2011 r. podpisano Umowe z IBM Polska Sp. z 0.0. na zakup oprogramowania.
Catkowita kwota zobowigzania wynosi 208 tys. zt i jest ptatna w 36 ratach po 6 tys. zt do 31 stycznia
2014 r.

32. Segmenty operacyjne

Identyfikacja segmentéw operacyjnych i sprawozdawczych

Zarzad jednostki dominujgcej podejmuje decyzje operacyjne z perspektywy rodzajéw dziatalnosci, kanatéw
dystrybucji oraz geograficznej. Pod wzgledem rodzajéw dziatalnosci wyodrebnia sie dziatalno$é
deweloperska, prowadzenie i obstuge pola golfowego oraz dziatalnos¢ handlowg. W ramach dziatalnosci
handlowej dokonywany jest dalszy podziat z uwzglednieniem kryterium kanatéw dystrybucji oraz kryterium
geograficznego.

Grupa wyodrebnia 5 segmentéw operacyjnych i sprawozdawczych w swej dziatalnosci:
- obszar dziatalnosci handlowej — sprzedaz krajowa do sieci,
- obszar dziatalnosci handlowej — sprzedaz krajowa - rynek hurtowy,
- obszar dziatalnosci handlowej — eksport,
- obszar dziatalnosci deweloperskiej,
- obszar dziatalnosci golfowej.

W ramach segmentu sieciowego Grupa wspétpracuje z najwiekszymi sieciami na terenie catego kraju.
Sprzedaz krajowa — rynek hurtowy realizowana jest poprzez sie¢ hurtowni, sklepy patronackie a takze
sprzedaz z wykorzystaniem przedstawicieli handlowych. Rynki zagraniczne obstugiwane sg za
posrednictwem jednostki zaleznej majacej siedzibe w Rumunii oraz z wykorzystaniem sit departamentu
sprzedazy jednostki dominujgce;.

Dziatalnos¢ segmentéw Golf i Deweloper zostata zaklasyfikowana jako zaniechana na dziehn 31 grudnia
2010 r. i dane porownawcze zostaty odpowiednio przeksztatcone w zwigzku z planowanym przeniesieniem tej
dziatalnosci do spdétki komandytowo-akcyjnej Toya Development Sp. z o0.0. S.K.A. (dalsze informacje
przedstawiono w nocie 33). Dziatalnosci te nadal spetniajg definicje segmentéw operacyjnych, poniewaz
nadal prowadzg dziatalno$¢ operacyjng, ich wyniki sg regularnie przegladane przez zarzad jednostki
dominujacej i odrebne informacje finansowe sg dostepne.
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12 miesiecy zakonczonych
31 grudnia 2010 .

Przychody ze sprzedazy
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy
ogotem

Koszt sprzedanych produktow
i towaréw

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Koszt sprzedanych produktow
i towaréow- ogétem

Marza brutto

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych %

Marza brutto - ogétem

Zysk brutto —
wszystkie segmenty
operacyjne

Korekta o wynik brutto
dziatalnosci zaniechanej

Zysk brutto

Koszty sprzedazy

Koszty administracyjne
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk na dziatalnosci
operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w stratach jednostek
wspotkontrolowanych

Zysk przed opodatkowaniem

Aktywa na 31 grudnia 2010 r.

Dziafalno$¢é kontynuowana

Dziatalnos¢ zaniechana

Dziatalno$é b Dziatall Razem Razem
handlowa - handlowa - dziatalnosé¢ dziatalnosé¢
réaélgéoovga_r- RYNEK SIECI kontynuowan GOLF DEWELOPER zaniechana Razem
HURTOWY HANDLOWE a
44 804 91 325 53 007 189 136 3766 9 959 13725 202 861
44 804 91 325 53 007 189 136 3766 9 059 13725 202 861
(31302) (58500)  (36846) (126 648) (2 001) (5 947) (7948) (134 396)
(31302) (58500)  (36846) (126 647) (2 001) (5 947) (7948) (131 680)
13 502 32 825 16 161 62 488 1765 4012 5777 68 265
30% 36% 30% 33% 47% 40% 42% 33%
30% 36% 30% 33% 47% 40% 42% 33%
68 265
(1 765) (4 012) (5777)
62 488
(25 104)
(9 343)
927
(326)
28 642
27
(3 389)
238
25518
Dziatalno$é handlowa Dziatalnos¢ dewelopersko —
golfowa
111 391 82 362 193 753
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12 miesiecy zakonczonych
31 grudnia 2009 r.

Przychody ze sprzedazy
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy
ogotem

Koszt sprzedanych produktow
i towaréw

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Koszt sprzedanych produktow
i towaréw - ogétem

Marza brutto

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych %

Marza brutto — ogétem

Zysk brutto - wszystkie
segmenty

Korekta o wynik brutto
dziatalnos$ci zaniechanej

Zysk brutto

Koszty sprzedazy

Koszty administracyjne
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk na dziatalnosci
operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zyskach jednostek
wspotkontrolowanych

Zysk przed opodatkowaniem

Aktywa na 31 grudnia 2009 r.

Dzi

Ino$¢é kontynuowana

Dzi

Dziatalnoss D2k Dzialal azem Razem
analowa - andlowa - Zlaialnosc Zlaialnosc
réa;géoovga_r- RYNEK SIECI kontynuowan GOLF DEWELOPER zaniechana Razem
HURTOWY  HANDLOWE a
36 215 77 551 53 402 167 168 3689 9 020 12 709 179 878
36 215 77 551 53 402 167 168 3689 9 020 12 709 179 878
(24 528) (51 532) (38317) (114 377) (4 804) (6 219) (11 023) (125 400)
(24 528) (51 532) (38317) (114 377) (4 804) (6 219) (11 023) (125 400)
11 687 26 019 15 085 52 791 (1 115) 2801 1686 54 478
32% 34% 28% 32% (30%) 31% 13% 30%
32% 34% 28% 32% (30%) 31% 13% 30%
54 478
1115 (2 801) (1 686)
52 791
(26 450)
(8 111)
710
(86)
18 854
497
(4 364)
(122)
14 865
Dziatalno$¢ handlowa Dziatalnos¢ dewelopersko - golfowa
102 968 70 631 173 599
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12 miesiecy
zakonczonych
31 grudnia 2008 r.
Przychody ze sprzedazy
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Przychody ze sprzedazy
ogotem

Koszt sprzedanych
produktéw i towaréw
Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Koszt sprzedanych
produktéw i towaréw -
ogotem

Marza brutto

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych

Sprzedaz na rzecz klientow
zewnetrznych %

Marza brutto - ogétem

Zysk brutto — wszystkie
segmenty

Korekta o wynik brutto
dziatalnosci zaniechanej

Zysk brutto

Koszty sprzedazy

Koszty administracyjne
Pozostate przychody
operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk na dziatalnosci
operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach / (stratach)
jednostek
wspotkontrolowanych

Zysk przed
opodatkowaniem

Aktywa na 31 grudnia 2008 r.

Dziatalno$¢

Dziafalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos$é ’; dlowa '; '<;I 4 a” d B?Zlem » Y l_?z;\zlem B
andlowa - andlowa - Zlaialnosc Zlaialnosc
TETgIL%V\lI?%F RYNEK SIECI kontynuowa GOLF DEWELOPER zaniechana Razem
HURTOWY HANDLOWE na
45011 80 754 62 272 188 037 4239 2 696 6 935 194 972
45011 80 754 62 272 188 037 4239 2 696 6 935 194 972
(30 817) (53 147) (43 251) (127 215) (7 050) (1401) (8 451) (135 666)
(30 817) (53 147) (43 251) (127 215) (7 050) (1401) (8 451) (135 666)
14 194 27 607 19 021 60 822 (2 811) 1295 1516 59 306
32% 34% 31% 32% (66%) 48% 22% 30%
32% 34% 31% 32% (66%) 48% 22% 30%
59 306
2811 (1 295) 1516
60 822
(25 661)
(9 822)
4 596
(271)
29 664
178
(5 834)
(84)
23924
. iz Dziatalnos¢

Dziatalno$¢ handlowa dewelopersko - golfowa

130 978 | 73 249 204 227

Dane analizowane przez Zarzad jednostki dominujgcej dla potrzeb segmentéw sg zgodne z danymi
prezentowanymi w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Przychody z jedynym zewnetrznym, pojedynczym klientem, ktére przekroczyty 10% ogotu przychodow ze
sprzedazy wyniosty odpowiednio: 21 579 tys. zt w roku 2010, 19 598 tys. zt w roku 2009 oraz 23 637 tys. zt
w roku 2008 i dotyczyty segmentu dziatalno$é handlowa - sieci.
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33. Aktywa i zobowigzania wchodzace w skiad grupy przeznaczonej do dystrybucji oraz dziatalnos¢
zaniechana

a) Przystapienie do spétki komandytowo-akcyjnej

Dnia 31 sierpnia 2010 r. TOYA S.A. przystgpita do nowo utworzonej spotki komandytowo-akcyjnej Toya
Development Sp. z 0.0. S.K.A. jako komplementariusz. Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. oraz TOYA S.A.
pozostajg pod wspdlna kontrolg tych samych akcjonariuszy.

Celem przystgpienia TOYA S.A. do tej spolki jest oddzielenie dziatalnosci dewelopersko-golfowej
prowadzonej przez TOYA S.A. oddziat w Krynicznie od dziatalnosci handlowej prowadzonej przez spotke
TOYA S.A. Intencjg wiascicieli TOYA S.A. jest przeniesienie korzysci i ryzyk zwigzanych z dziatalnoscig
TOYA S.A. oddziat w Krynicznie na nowo utworzong spotke Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A.

Zgodnie z regulacjami zawartymi w podpisanych miedzy wyzej wymienionymi spdtkami umowami,
prawomocne przeniesienie wiasnosci aktywow oraz zobowigzan oddziatu w Krynicznie na Toya Development
Sp. z 0.0. S.K.A. nastgpito 6 kwietnia 2011 r. W okresie od 29 wrzesnia 2010 r. do dnia przeniesienia
wiasnosci (ij. 6 kwietnia 2011 r.), zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa stanowigca oddziat w Krynicznie
zostala oddana przez TOYA S.A. do odptatnego uzytkowania spoétce Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A.
w zamian za optate w wysokosci 125 tys. zt miesiecznie.

Aktywa i zobowigzania oddzialu w Krynicznie, nie spetniaty kryteribw do usuniecia ich ze sprawozdania
z sytuacji finansowej TOYA S.A. na dzieh 31 grudnia 2010 r. ze wzgledu na fakt, iz TOYA S.A. zatrzymata
wiekszos¢ ryzyk i pozytkdw zwigzanych z tymi aktywami i zobowigzaniami:

- TOYA S.A. jest komplementariuszem w spétce Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. i na mocy przepisow
prawa odpowiada bez ograniczen solidarnie z drugim komplementariuszem za dziatalno$¢ Toya Development
Sp. zo.0. S.KA,

- nie nastapito przeniesienie prawa wiasnosci do posiadanych przez TOYA S.A. oddziat w Krynicznie aktywow
(w tym gruntu) na Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A,,

- TOYA S.A. nie przeniosta zobowigzan z tytutu kredytdéw zaciggnietych na finansowanie budowy pola
golfowego na spoétke Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A.

Aktywa i zobowigzania oddziatlu w Krynicznie zgodnie z podjetymi uchwatami oraz zawartg dnia 6 kwietnia
2011 r. umowg zostaly wniesione jako niepieniezny wkiad (aport) do Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A.
Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego zmiana witasciciela wniesionego aportu nie
zostata zarejestrowana. Wartos¢ ksiegowa wniesionych aktywow netto na dzien 5 kwietnia 2011 r. zostata
opisana w nocie nr 34.3.

Dnia 8 kwietnia 2011 r. Rada Nadzorcza Spdtki podjeta uchwate wyrazajaca zgode na wystgpienie TOYA S.A.
jako komplementariusza ze spotki Toya Development Sp. z 0.0. SKA.

Dnia 4 maja 2011 r. podjeta zostata uchwata NWZ Toya Development SKA w sprawie wyrazenia zgodny na
wystapienie Toya S.A. jako komplementariusza ze spétki Toya Development SKA. Jako dzien wystgpienia
ustalono 4 maja 2011 r. Wynagrodzenie przyznane Toya S.A. za wystgpienie wynosi 2 250 tys. zt i bedzie
ptatne w 18 ratach miesiecznych poczynajac od maja 2011 r. W dniu 16 maja 2011 r. zmiany zwigzane z
wystapieniem Toya S.A. z Toya Development SKA zostaly zarejestrowane w KRS.

Ze wzgledu na fakt, Zze transakcja wystepuje pomiedzy stronami powigzanymi i nie nastgpi utrata kontroli nad
przenoszonymi aktywami netto przez dotychczasowych akcjonariuszy kontrolujacych oba podmioty przed i po
transakcji, w zwigzku z tym w opinii Zarzadu ewentualna nadwyzka wartosci ksiegowej nad uzyskanym
wynagrodzeniem stanowi¢ bedzie w tresci ekonomicznej dystrybucje na rzecz akcjonariuszy i zostanie ujeta
w momencie dokonania dystrybucji w kapitale wkasnym.

W sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzien na dzien 31 grudnia 2010 r. aktywa i zobowigzania
(w wartosciach podanych w ponizszej tabeli) oddziatu w Krynicznie sg wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako ,Grupa zbycia przeznaczona do dystrybucji” oraz ,Zobowigzania bezposrednio zwigzane
z Grupg zbycia przeznaczong do dystrybucji” poniewaz spetnione sg kryteria MSSF 5, w szczegdlnosci
zostaly podjete niezbedne uchwaly do przeniesienia prawa wiasnosci do wyzej opisanych aktywoéw
i zobowigzan na Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. w ciggu 12 miesiecy od dnia konczacego okres
sprawozdawczy. Dziatalnos¢ jest przedstawiona jako dziatalno$¢ zaniechana a dane poréwnawcze we
wszystkich prezentowanych okresach zostaty przeksztatcone.
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29 wrzesnia 2010 31 grudnia 2010

Dane oddziatu wg
podjetych uchwat zgodne

z UoR przed
przeksztatceniem na Dane wg sprawozdania z
MSSF na dzien sytuacji finansowej MSSF
AKTYWA 29.09.2010r. *
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate 27 094 27931
Nieruchomosci inwestycyjne 588 550
Wartosci niematerialne 3 136
Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych wyceniane
metodq praw wiasnosci (wg MSSF) ** 6 000 4925
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 -
33697 33 542
Aktywa obrotowe
Zapasy 39 047 43 015
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1713 1825
Inne aktywa finansowe 3538 3670
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 806 310
50 104 48 820
Aktywa razem 83 801 82 362
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek i innych instrumentow
dtuznych 12 186 11 282
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 817
12 186 12 099
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 13 633 14 281
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 7 35
Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek i innych instrumentow
dtuznych 18 700 14716
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 101 -
Rezerwy 225 170
32 736 29 202
Zobowiagzania razem 44 922 41 301
Zobowigzanie TOYA S.A. wobec Toya Development Sp. z o0.0.
SKA z tytutu przyrostu aktywow netto przeznaczonych do
dystrybucji od 30 wrzesnia 2010 r. do 31.12.2010 r. - 1575
Razem 44 922 42 876
Aktywa netto powiekszone o zobowiazania z tytutu
przyrostu aktywéw netto od 30 wrzesnia 2010 r. 38 879 39 486

* Roznice pomiedzy danymi wynikajg gtéwnie z korekt MSSF , jak rowniez z operacji, ktére wystapity pomiedzy 29 wrzesnia 2010 r.
a 31 grudnia 2010 r.

** Inwestycje w jednostkach wspdtkontrolowanych (Armada Development S.A..) w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym zgodnie z UoR, zostaty wycenione wedtug ceny nabycia. W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym
zgodnie z MSSF inwestycje te sg wycenione metodg praw wtasnosci.
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Wyniki dziatalno$ci zaniechane;:

12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia

2010 2009 2008
Przychody ze sprzedazy oraz pozostate przychody operacyjne 14104 12838 7058
Koszty podstawowej oraz pozostatej dziatalno$ci operacyjnej (15 424) (15 147) (9 951)
Strata na dziatalnosci operacyjnej (1 320) (2 309) (2 893)
Przychody finansowe 190 781 48
Koszty finansowe (682) (708) (1 254)
Udziat w stratach jednostek wspotkontrolowanych (165) (1070) 159
Strata przed opodatkowaniem (a977) (3 306) (3940)
Podatek dochodowy (64) (244) (440)
Strata netto (2 041) (3 550) (4 380)

Zobowigzanie Toya S.A. wobec Toya Development Sp. z 0.0.
S.K.A. z tytutu przyrostu aktywow netto dziatalnosci zaniechanej (1 575) - -
od 30 wrzesnia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.

(3 616) (3 550) (4 380)

Dziatalnos¢ zaniechana stanowi odrebne segmenty operacyjne — patrz nota 32.

Poniewaz warto$¢ ksiegowa aktywow netto przeznaczonych do dystrybucji nie jest wyzsza od ich wartoSci
godziwej pomniejszonej o koszty dystrybucji, dlatego na dzien 30 wrzesnia 2010 oraz 31 grudnia 2010 r. nie
dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci.

Ze wzgledu na zawartg umowe odptatnego przekazania do uzytkowania (30 wrzesnia 2010 r.) do momentu
przeniesienia wiasnosci do aktywéw netto (6 kwiecien 2011 r.) wynik dziatalnosci oddziatu w Krynicznie
bedzie ograniczony do wysokosci przystugujacych TOYA S.A. kwot tj. optaty miesiecznej oraz prawa do
udziatu w zyskach Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. wynikajacych z umowy spétki komandytowo-akcyjne;j.

b) Pozyczki otrzymane

Dnia 4 stycznia 2010 r. podpisana zostala umowa pozyczki z Armada Development S.A. (jako
pozyczkobiorcg). Zgodnie z umowag kwota pozyczki to 3 000 tys. zt. TOYA S.A. zawarta porozumienie z Toya
Development Sp. z 0.0. S.K.A. oraz Armada Development S.A. Porozumienie dotyczy przeniesienia z dniem
1 pazdziernika 2010 r. z TOYA S.A. na Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. praw i obowigzkéw wynikajacych
z zawartej dnia 4 stycznia 2010 r. miedzy TOYA S.A. a Armada Development S.A. umowy pozyczki, w ktorej
TOYA S.A. jest pozyczkodawcyg. Dnia 20 listopada 2010 r. Toya Development Sp. z 0.0. S.K.A. (jako
pozyczkodawca) podpisata aneks do umowy pozyczki z dnia 4 stycznia 2010 r. z Armada Development S.A.
(jako pozyczkobiorcg). Aneks ustalit termin sptaty pozyczki na 25 marca 2011 r. Nalezno$¢ z tytutu tej
pozyczki na dzien 31 grudnia 2010 r. jest wykazywana jako sktadnik Grupy zbycia przeznaczonej do
dystrybucji (nota 33a) w pozyciji ,Inne aktywa finansowe”. Dnia 31 marca 2011 r. pozyczka zostata sptacona.

34. Znaczace zdarzenia po dniu koficzacym okres sprawozdawczy

34.1 Podjecie uchwat zwigzanych z akcjami TOYA S.A.

e Po dniu konczacym okres sprawozdawczy, dnia 8 Ilutego 2011 r., Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
poprzez emisje akcji serii C w ramach oferty publicznej z wytgczeniem prawa poboru dla
dotychczasowych akcjonariuszy. Kapitat zaktadowy Spoétki zostanie podwyzszony z kwoty
6 557 tys. zt do kwoty nie wiekszej niz 9 368 tys. zt w drodze emisji nie wiecej niz 28 103 060 akcji
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zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje serii C zostang zaoferowane
na terenie Polski w drodze oferty publicznej w rozumieniu Ustawy o Ofercie na postawie prospektu
emisyjnego zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego.

e Po dniu konczgcym okres sprawozdawczy, dnia 8 lutego 2011 r., Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakladowego poprzez emisje akcji serii D. Kapitat zaktadowy Spétki podwyzsza sie warunkowo
o kwote nie wyzszg niz 224 tys. zt poprzez emisje 2 243 430 akcji zwykilych na okaziciela serii D
o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Warunkowe podwyzszenie kapitalu zaktadowego Spoiki
dokonywane jest w celu przyznania praw do objecia Akcji serii D posiadaczom warrantéw
subskrypcyjnych serii A (informacje o programie przedstawiono w Nocie 35.6). Termin wykonania
prawa do objecia akcji serii D uptywa w dniu 31 grudnia 2015 .

e Po dniu kohczacym okres sprawozdawczy, dnia 14 lutego 2011 r., Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate upowazniajacg Zarzad do podwyzszania kapitatu
zaktadowego Spdtki poprzez emisje nowych akcji o tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 162
tys. zt, w drodze trzykrotnego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych powyzej
(kapitat docelowy), w celu realizacji uchwaty Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
dotyczacej wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej (informacje o programie przedstawiono
w Nocie 35.7). Cena emisyjna bedzie réwna wartosci nominalnej. Upowaznienie Zarzadu do
podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania akcji w ramach kapitatu docelowego wygasa
z uptywem 3 (trzech) lat od dnia wpisania do rejestru przedsiebiorcéw niniejszej zmiany Statutu.

34.2 Umowy z bankami

34.2.1 Umowa z Bankiem DnB Nord

Na podstawie aneksu podpisanego w dniu 13 stycznia 2011 r. umowa z bankiem DnB Nord zostata
rozwigzana. Cato$¢ dotychczasowego zadtuzenia wraz z naleznymi odsetkami zostata sptacona w dniu
13 stycznia 2011 r. W lutym 2011 r. hipoteka na tgczng kwote 10 min zt zostata wykreslona przez sad..

34.2.2 Umowy z Bankiem Millennium

Na podstawie aneksu nr 7 z dnia 28 stycznia 2011 r. do umowy o kredyt w rachunku biezacym nr 628329/05
z 18 marca 2005 r. podpisanym z Bankiem Millennium, okres kredytowania przedtuzony zostat do 31 stycznia
2012r.

Na podstawie aneksu nr 9 z dnia 28 stycznia 2011 r. do umowy o kredyt w rachunku rewolwingowy
nr 63060970/05 z 18 marca 2005 r. podpisanym z Bankiem Millennium, okres kredytowania przedtuzony
zostat do 31 stycznia 2012 .

34.2.3 Umowy z Bankiem BZ WBK S.A.

Na podstawie aneksu nr 9 z dnia 6 kwietnia 2011 r. do umowy o kredyt inwestycyjny nr KO004411 z dnia
12 grudnia 2007 r. zawartym z Bankiem BZ WBK S.A., zmieniono kredytobiorce na Toya Development
Sp. z 0.0. SKA, a TOYA S.A. zostata poreczycielem kredytu. Zgodnie z postanowieniami aneksu ewentualne
roszczenia kredytodawcy wobec Spéiki z tytutu umowy poreczenia nie moga przekroczy¢ kwoty 21 770 tys. zt
i obowigzujg do momentu spfaty kredytu przez Toya Development Sp. z 0.0. SKA (nota 34.6.) ale nie dtuzej
niz do 30 czerwca 2014 r. Dnia 4 maja 2011 r. Toya Development Sp. z 0.0. SKA dokonata catkowitej sptaty
ww. kredytu. Tym samym Toya S.A. zostata zwolniona przez Bank ze wszystkich udzielonych poreczen i
zabezpieczen. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego wykreslenie zabezpieczen
przez sad byto w trakcie rejestracji.

34.2.4 Umowy z Raiffeisen Bank Polska S.A.

Na podstawie aneksu nr 10 z dnia 6 kwietnia 2011 r. do umowy kredytowej CRD/19815/05 z dnia
11 pazdziernika 2005 r. zawartym z Raiffeisen Bank Polska S.A. zmieniono kredytobiorce na Toya
Development Sp. z 0.0. SKA. Tego samego dnia TOYA S.A. zawarta z bankiem Raiffeisen Bank Polska S.A.
umowe przystapienia do wyzej opisanych zobowigzan. Zgodnie z postanowieniami umowy TOYA S.A.
odpowiada solidarnie z kredytobiorcg za zobowigzania wobec kredytodawcy do maksymalnej kwoty
19 974 tys. zi. Okres obowigzywania umowy o przystgpienie do dtugu zostat okreslony jako moment sptaty
catkowitego zadtuzenia wynikajagcego z umowy kredytowej zawartej z bankiem BZ WBK S.A. (nota 16, 34.2.3.
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oraz 34.6) ale nie diuzej niz do dnia 26 lutego 2019 r. Kredyt zawarty z bankiem BZ WBK S.A. zostat
catkowicie sptacony 4 maja 2011 r. Dnia 12 maja 2011 r. bank potwierdzit, ze w z w zwigzku ze sptatg ww.
kredytu, umowa o przystgpienie do dtugu przez Toya S.A. wygasta.

Dnia 11 maja 2011 r. Spdtka ztozyta do sadu wniosek o wykreslenie zabezpieczenia (hipoteki kaucyjnej do
wysokosci 30 min zt) na rzecz banku Raiffeisen Bank S.A., w zwigzku z zawartg dnia 2 pazdziernika 2002 r.
umowg o limit wierzytelnosci nr CRD/L/11381/02. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego wykreslenie hipoteki przez sad byto w trakcie rejestraciji.

34.2.5 Umowa z Bankiem Handlowym w Warszawie S.A.

Na podstawie aneksu nr 2 z dnia 20 kwietnia 2011 r. do umowy kredytowej BDK/KR-RB/000054601/0641/10
z dnia 22 grudnia 2010 r. zawartej z Bankiem Handlowym w Warszawie S.A. zmienione zostaty terminy spfaty
kredytu oraz zmieniona zostata kwota kredytu w nastepujacy sposob:

- kwota 17 000 tys. zt od dnia 21 kwietnia do 29 lipca 2011 r.

- kwota 15 000 tys. zt od dnia 30 lipca do 23 grudnia 2011 r.

34.2.6 Umowa z Bankiem Zachodnim WBK S.A. we Wroctawiu

W dniu 23 maja 2011 r. podpisano umowe z Bankiem Zachodnim WBK S.A. we Wroctawiu. Przedmiotem
umowy jest kredyt obrotowy udzielony na finansowanie zapotrzebowania na kapitat obrotowy Spétki. Kwota
kredytu wynosi 6 min zt. Spfata kredytu ma nastgpi¢ do dnia 22 wrzesnia 2011 r.

Zabezpieczenie splaty kredytu stanowig: petnomocnictwo do obcigzania rachunku w BZ WBK S.A,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do tacznej kwoty 12 min zt, weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg
wekslowa.

34.2.7 Woydzielenie dziatalnosci dewelopersko-golfowej

Po dniu bilansowym, dnia 6 kwietnia 2011 r. Spotka podpisata umowe o wniesieniu wktadu niepienieznego
w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (tj. Oddziat w Krynicznie) do Toya Development Sp. z o.0.
SKA ze skutkiem rozporzgdzajgcym. Zgodnie z zawartg umowg wartos¢ wnoszonego wkitadu na dzien
poprzedzajacy wniesienie wktadu wynosita 37.399 tys. zt. W wyniku zawartej umowy Spétka wywigzata sie z
umownego zobowigzania, ktére cigzyto na Spoétce od dnia 30 wrzeénia 2010 r. (zawarcie umowy opisanej w
pkt. 33a).
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Dane finansowe wniesionego wkfadu niepienieznego zgodnie z umowa wniesienia wkfadu z dnia 6 kwietnia
2011 r. (Oddziat w Krynicznie):

5 kwietnia 2011 r.

Dane oddzialu wg podjetych
uchwat zgodne z UoR przed
przeksztatceniem na MSSF na

AKTYWA dzien 5.04.2011 r. (*)

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate 26 979

Nieruchomosci inwestycyjne 588

Wartosci niematerialne 117

Inwestycje w jednostkach wspétkontrolowanych wyceniane

metodg praw wiasnosci 6 000

Inne aktywa finansowe 3621

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 38
37 343

Aktywa obrotowe

Zapasy 42 190
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2064
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 607

48 861
Aktywa razem 86 204

Zobowiazania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek i innych instrumentow
dtuznych 14 304

14 304

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 19 839
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 446
Zobowigzania z tytutu kredytow, pozyczek i innych instrumentow
dtuznych 13 597
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 276
Rezerwy 343
34 501
Zobowiagzania razem 48 805
Aktywa netto 37 399

(*) podane w tabeli aktywa netto wnoszonego wktadu niepienieznego wynikajg z Ustawy o rachunkowosci.
Aktywa netto wnoszonego wktadu wg MSSF w TOYA S.A. na dzien 6 kwietnia 2011 r. nie beda sie r6zni¢ od
aktywow netto wykazanych na dzien 31 grudnia 2010 r. w nocie nr 33a.

Dnia 4 maja 2011 r. podjeta zostata uchwata NWZ Toya Development SKA w sprawie wyrazenia zgodny na
wystapienie Toya S.A. jako komplementariusza ze spétki Toya Development SKA. Jako dzieh wystgpienia
ustalono 4 maja 2011 r. Wynagrodzenie przyznane Toya S.A. za wystgpienie wynosi 2 250 tys. zt i bedzie
ptatne w 18 ratach miesiecznych poczynajac od maja 2011 r. W dniu 16 maja 2011 r. zmiany zwigzane z
wystgpieniem Toya S.A. z Toya Development SKA zostaty zarejestrowane w KRS.
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34.3 Aneksy do uméw pozyczek otrzymanych od podmiotu powigzanego

Dnia 30 marca 2011 r. Spotka zawarta z jednym z akcjonariuszy P. Janem Szmidtem nastepujace aneksy do
uméw pozyczek (nota nr 16):
e Aneks nr 2 do umowy pozyczki z dnia 2 wrzesnia 2010 r. przedtuzajacy termin sptaty pozyczki do
dnia 11 kwietnia 2011 r.
e Aneks nr 2 do umowy pozyczki z dnia 8 wrzesnia 2010 r. przedtuzajacy termin sptaty pozyczki do
dnia 11 kwietnia 2011 r.
e Aneks nr 1 do umowy pozyczki z dnia 20 grudnia 2010 r. przediuzajgcy termin sptaty pozyczki
w kwocie 650 tys. zt do dnia 11 kwietnia 2011 r. oraz w kwocie 1 050 tys. zt do dnia 31 grudnia 2011
r.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego pozyczki z terminem zapadalnosci do 11 kwietnia 2011 r.
zostaly przez Spétke sptacone.

34.4 Zmiany w strukturze podmiotéw powigzanych

Dnia 6 kwietnia 2011 r. akcjonariusz Spdtki Pan Piotr Wojciechowski przystgpit do porozumienia
o wspotkontroli zawartego miedzy pozostatymi akcjonariuszami (Janem Szmidtem, Tomaszem Koprowskim
oraz Romualdem Szataganem) dnia 31 sierpnia 2010 r.

34.5 Umowy zwiagzane z aktywami i zobowigzaniami wchodzace w sklad grupy przeznaczonej do
dystrybucji

Dnia 31 marca 2011 r. sptacona zostata pozyczka opisana w nocie udzielona przez TOYA S.A. spéice
Armada Development S.A. dnia 4 stycznia 2010 r., a przeniesiona do Toya Development Sp. z 0.0. SKA na
mocy porozumienia zawartego miedzy TOYA S.A. i Toya Development Sp. z 0.0. SKA.

Dnia 15 marca 2011 r. Toya Development Sp. z 0.0. SKA nabyla za cene 3 621 tys. zI akcje spdtki GC
Investment S.A. Zgodnie z umowg Toya Development Sp. z 0.0. SKA nabyta 1248 500 akcji o wartosci
nominalnej 1 zt kazda (co stanowi 5% kapitatu akcyjnego). Dnia 16 marca 2011 r. Spoétka zaptacita za nabyte
akcje. Jednoczesnie, w dniu 15 marca 2011 r., Toya Development Sp. z 0.0. SKA zawarta przedwstepng
umowe sprzedazy akcji GC Investment S.A. z MGJ Inwestycje Sp. z 0.0. Zgodnie z umowg, MGJ Inwestycje
Sp. z 0.0. zobowigzata sie naby¢ 1 248 500 akcji GC Investment o wartosci nominalnej 1 zt kazda za cene
3 621 tys. zt nie pdzniej niz w terminie do 30 czerwca 2011 r.

Na mocy zawartej dnia 6 kwietnia 2011 r. umowy wniesienia wktadu niepienieznego przez Spétke do Toya
Development Sp. z 0.0. SKA, zostato wniesionych miedzy innymi 1 000 000 akcji spétki Armada Development
S.A. o wartosci nominalnej 6 zt kazda, ktére na dzien 31 grudnia 2010 r. stanowity aktywa wchodzace w
skfada ,Grupy przeznaczonej do dystrybucji” i ktérych wartos¢ wynosita 4 925 tys. zt. Na podstawie wyzej
opisanej umowy oraz przedwstepnej umowy sprzedazy akcji z dnia 15 marca 2011 r. zawartej miedzy Toya
Development Sp. z 0.0. SKA a GC Investment S.A. akcje spotki Armada Development S.A. zostaty
przeznaczone do sprzedazy za kwote 10 722 tys. zt. Zgodnie z zawarta umowg catkowita ptatno$¢ za akcje
Armada Develepment S.A. nastgpita w transzach (ostatnia ptatnosé miata miejsce 4 maja 2011 r.). Zgodnie z
Uchwatg Zarzadu komplementariusza Toya Development Sp. z 0.0. srodki uzyskane ze sprzedazy akcji spofki
Armada Development S.A. majg zosta¢ przeznaczone na catkowitg sptate kredytu inwestycyjnego nr
K0004411 z dnia 12 grudnia 2007 r. zaciggnietego w Banku BZ WBK S.A. (opis kredytu w nocie nr 16 oraz nr
34.2.3.). Spfata kredytu inwestycyjnego przez Toya Development Sp. z 0.0. SKA nastgpita dnia 4 maja 2011
r., tym samym TOYA S.A. zostata zwolniona z udzielonych poreczen kredytowych opisanych w notach 34.2.3.
oraz 34.2.4.

34.6 Zwolnienie Spotki z poreczenia kredytowego dla ,,Scubatech” Sp. z o.0.

Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym od banku Raiffeisen Bank Polska S.A., z dniem 24 marca 2011 r.
TOYA S.A. zostata zwolniona z udzielonej gwarancji korporacyjnej do kwoty 1 800 tys. z (nota 29).

34.7 Opis ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw w kapitale Spétki

W Spéice wprowadzony zostat program menedzerski majacy na celu stworzenie mechanizmoéow
motywacyjnych do dziatan zapewniajacych dtugotrwaty wzrost wartosci Spéiki jak i stabilny wzrost zysku netto
oraz potrzebe stabilizacji kadry menedzerskiej. Na podstawie uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 8 lutego 2011 r. w sprawie przyjecia zasad programu motywacyjnego dla kadry
menedzerskiej i kluczowych pracownikow Spétki, Spotka uruchomita program motywacyjny, ktoéry zostanie
przeprowadzony w okresie kolejnych czterech lat obrotowych 2011-2014. Dnia 23 maja 2011 r. Zwyczajne
Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatg nr 11 wprowadzito kilka sprostowan do wyzej podjetej uchwaty.
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Program motywacyjny skierowany jest do cztonkéw zarzadu oraz kluczowych pracownikéw Spofki
wskazanych corocznie przez Rade Nadzorcza. Uczestnicy programu w trakcie realizacji programu uzyskajg
uprawnienie do objecia tacznie nie wiecej niz 2243 430 imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A
uprawniajgcych do objecia akcji zwyklych na okaziciela Spotki serii D o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda
i facznej wartosci nominalnej 2 243 tys. zt.

Przyznanie uczestnikom programu uprawnienia do objecia akcji po zakonczeniu danego roku realizacji

programu uzaleznione bedzie od osiggniecia przez Spotke okreslonych parametréw oraz celéow. Cele

i parametry, ktére musza zostac spetnione przez Spotke zostaty okreslony przez Rade Nadzorczag w uchwale

z dnia 24 maja 2011 r., w ktérej uszczegotowiono:

— ze faczna liczba akcji wyemitowanych w ramach programu motywacyjnego nie bedzie wieksza niz
2 243 430 akcji ,stanowiagce nie wiecej niz 2,29% kapitatu zaktadowego Spotki;

— osoby uprawnione bedg mialy prawdo do nabycia odpowiednio: 18% akcji za 2011 r., 25% akcji za
2012 r.,27% akcji za 2013 r., oraz 30% akcji za 2014 r.

— warunki, od ktérych spetnienia bedzie zalezato przyznanie opcji,. Warunki te to:

- wazrost zysku netto Spétki za lata obrotowe 2011 — 2014 o nie mniej niz 22% w stosunku rocznym.
Spetnienie tego warunku powoduje przyznanie uprawnionym prawa do nabycia 75% akcji w ramach
programu motywacyjnego;

- wazrost kursu akcji Spétki w latach 2012 — 2014 o nie mniej niz 10% w stosunku do notowan WIG.
Spetnienie tego warunku powoduje przyznanie uprawnionym prawa do nabycia 25% akcji w ramach
programu motywacyjnego.

- nie spetnienie ktoregokolwiek warunku w danym roku nie wyklucza prawa do nabycia akcji w
przypadku spetnienia warunkéw na koniec trwania programu.

Rada Nadzorcza zostata zobowigzana przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw do
opracowania Regulaminu programu Motywacyjnego, w ktéry zostang okre$lone szczegdtowe zasady
przyznawania opcji w ramach programu motywacyjnego, w tym:

- taczna liczba os6b uprawnionych do udziatu w programie motywacyjnym,

- szczegotowa lista osob uprawnionych w kazdym roku do uczestniczenia w programie motywacyjnym,

- okresy przyznawania kazdej z trzech transz opcji na akcje,

- przenoszenie opcji pomiedzy latami programu,

- terminy przyznawania opcji oraz terminy obejmowania akciji serii D.

W celu realizacji programu zostang wyemitowane warranty subskrypcyjne serii A w tacznej liczbie nie
wiekszej niz 2 243 430, skierowane do uczestnikéw programu i uprawniajagce do objecia nie wiecej niz
2243 430 akciji serii D. Warranty subskrypcyjne emitowane beda nieodpfatnie, na warunkach okreslonych
przez Rade Nadzorczg w Regulaminie Programu Motywacyjnego. Jeden warrant subskrypcyjny serii A
upowaznia do nabycia jednej akcji serii D. Cena emisyjna akcji serii D obejmowanych w drodze realizacji
uprawnien z warrantu subskrypcyjnego serii A bedzie réwna 0,10 zt. Emisja warrantéw subskrypcyjnych serii
D zostanie przeprowadzona poza ofertg publiczng, o ktérej mowa w art. 3 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej.
Warranty bedg niezbywalne w drodze czynnosci prawnej, poza ich zbyciem na rzecz Spoitki. Ponadto
warranty podlegajg dziedziczeniu.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Regulamin Programu
Motywacyjnego nie zostat przez Rade Nadzorcza uchwalony.
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34.8 Opis ustalen dotyczacych uczestnictwa czlonkéw Rady Nadzorczej w kapitale Spotki

Na podstawie uchwaty nr 10 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 maja 2011 r. zostaty przyjete
zasady wynagradzania cztonkédw Rady Nadzorczej. Zgodnie z przyjetym programem trzech czionkéw Rady
Nadzorczej ma prawo do wynagrodzenia w akcjach Spétki za petnienie funkcji czitonka Rady Nadzorczej w
okresie trzyletniej kadencji (2011 — 2013).

Zgodnie z ustaleniami przyjetego programu:

a) Trzej cztonkowie Rady Nadzorczej (Piotr Mondalski, Dariusz Goérka oraz Grzegorz Maciag) otrzymajg
wynagrodzenie w formie prawa do objecia akcji Spotki w facznej liczbie réwnej 0,75% wszystkich
zarejestrowanych w dniu ztozenia oferty objecia akcji Spotki, z czego Piotr Mondalski ma prawo do
objecia 0,35% ww. akcji, a pozostali dwaj czionkowie Rady Nadzorczej majg prawo do objecia po
0,2% ww. akcji. Akcje bedg obejmowane w trzech transzach.

b) Pozostali czterej czionkowie Rady Nadzorczej (obecni akcjonariusze) nie bedg otrzymywaé
wynagrodzenia za petnienie funkcji cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Akcje bedg zaoferowane przez Zarzad cztonkom Rady Nadzorczej po cenie nominalne;.

Akcje beda zaoferowane przez Zarzad Spoétki trzem uprawnionym czionkom Rady Nadzorczej w trzech
transzach w terminie pierwsza transza miedzy 1 grudnia 2011 r. a 30 kwietnia 2012 r., druga transza miedzy
1 grudnia 2012 r. a 30 kwietnia 2013 r., trzecia transza miedzy 1 grudnia 2013 r. a 30 kwietnia 2014 r.
W przypadku nie objecia akcji przez uprawnionych zgodnie z powyzszymi postanowieniami zostang one
zaoferowane tym Czionkom Rady Nadzorczej w kolejnych transzach.

Kazdy z cztonkéw Rady Nadzorczej moze zdecydowaé o wyptacie mu wynagrodzenia w kwocie pienieznej do
maksymalnego poziomu 7 tys. zt miesiecznie. W przypadku wyboru przez czionka Rady Nadzorczej
pobierania czesci wynagrodzenia w formie pienieznej liczba zaoferowanych mu przez Zarzad akcji bedzie
adekwatnie pomniejszona.

W razie nie dojscia do skutku emisji publicznej akcji serii C do 31 grudnia 2011 r., cztonkowie Rady
Nadzorczej otrzymajg po 100 tys. zt za petnienie funkcji cztonka Rady Nadzorczej za rok 2011 r.

34.9 Istotne Uchwaly Rady Nadzorczej

Dnia 8 kwietnia 2011 r. Rada Nadzorcza powotata na kolejna trzyletnia kadencje Zarzad Spotki
w niezmienionym skfadzie.

Dnia 8 kwietnia 2011 r. Rada Nadorcza wyrazita zgode na wystgpienie Spoétki jako kompelmentariusza z Toya
Development Sp. z 0.0. SKA, na warunkach okreslonych w porozumieniu z dnia 1 listopada 2010 r., za
wynagrodzeniem w kwocie 2 250 tys. zt.

34.10 Przedluzenie umowy najmu magazynu na korzystnych warunkach

Dnia 29 marca 2011 r. Spotka podpisata aneks z ProlLogis Poland LXXXIX Sp. z 0.0. zmieniajgcy czynsz
najmu magazynu w Nadarzynie (nota nr 19). Zgodnie z zapisami aneksu Spoétka ma prawo do skorzystania
z obnizonego czynszu najmu w okresie 9 miesiecy liczac od dnia 29 stycznia 2012 r. Obnizka czynszu najmu
w tym okresie wyniesie tgcznie 252 048, natomiast po 9-cio miesiecznym okresie miesieczny czynsz najmu
wyniesie 34 648 EUR (tj. 0 4 377 EUR nizszy niz w okresie sprawozdawczym).

34.11 Uchwala o zatwierdzeniu sprawozdania Toya S.A. za 2010 rok oraz podziale zysku

Po dniu bilansowym, w dniu 23 maja 2011 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Toya S.A.
zatwierdzito sprawozdanie finansowe Toya S.A. za 2010 rok oraz podjeto decyzje o podziale wypracowanego
w 2010 roku zysku w sposéb nastepujacy:
- kwota 9 282 tys. zt zostanie przeznaczona na wyptate dywidendy nie pozniej niz do dnia 31 maja
2011 roku,
- kwota 9 283 tys. zt zostanie przeznaczona na fundusz rezerwowy.
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34.12 Inne zdarzenia

Po dniu bilansowym wobec Spotki wszczeta zostata kontrola podatkowa dotyczaca prawidtowosci rozliczen z
tytutu podatkéw za rok 2009. Kontrola UKS zakonczyta sie wydaniem protokotu z kontroli. Spétka ztozyta
wyjasnienia do kwestii opisanych w protokole. Zdaniem Zarzadu na dzien sporzgdzania sprawozdania
finansowego nie istnieje ryzyko zwigzane z przeprowadzong kontrolg oraz jej wynikami.

35. Dodatkowe informacje dotyczace stosowania MSSF

35.1 Sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z MSSF

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest kolejnym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie z
MSSF zatwierdzonymi przez UE. Pierwszym rocznym sprawozdaniem finansowym sporzadzonym zgodnie z
MSSF byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe za lata obrotowe zakoriczone 31 grudnia 2009 r.,
31 grudnia 2008 r. oraz 31 grudnia 2007 r., przygotowane z zastosowaniem MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po
raz pierwszy’. Datg przejscia na MSSF dla Grupy byt 1 stycznia 2007 r. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za lata obrotowe zakonczone 31 grudnia 2009 r., 31 grudnia 2008 r. oraz 31 grudnia 2007 r. jest
udostepnione do wgladu w Spoice. Ponizsze ujawnienie dotyczace przejscia na MSSF stanowi powtérzenie
informacji przedstawionej w pierwszym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym wedlug MSSF
zatwierdzonymi przez UE i zostato zaprezentowane jako informacja uzupetniajaca.

Na dzien przejscia na MSSF Spoétka zastosowata nastepujace wytaczenie opcjonalne:

Wartos¢ godziwa jako domniemany koszt

Na dzieh przejscia na MSSF Spoétka zastosowata opcjonalne wytgczenie z petnego retrospektywnego
zastosowania MSSF poprzez przyjecie warto$ci godziwej posiadanych rzeczowych aktywow trwatych jako
domniemany koszt na dzien przejscia na MSSF. Warto$¢ godziwa rzeczowych aktywow trwatych ustalona na
dzien 1 stycznia 2007 r. wyniosta 38 583 tys. zt i byta nizsza od wartosci ksiegowej wykazanej wedtug UoR o
997 tys. zt. Réznica na wycenie zostata wykazana, jako pomniejszenie wartosci rzeczowych aktywéw w
korespondencji z zyskami zatrzymanymi.

35.2 Uzgodnienie pomiedzy MSSF UE i polskimi zasadami rachunkowosci (UoR)

Ostatnim  skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy przygotowanym zgodnie z polskimi
standardami rachunkowosci (UoR) byto sprawozdanie za rok obrotowy zakohczony 31 grudnia 2009 r. Wptyw
korekt na kapitat wtasny na 1 stycznia 2007 r. (date przejScia na MSSF) i 31 grudnia 2009 r. oraz wynik
finansowy za okres 12 miesiecy do 31 grudnia 2009 r. zostat przedstawiony w tabelach i komentarzach
ponizej.

Kapitat Roéznice kursowe .
podstawowy z przeliczenia Zyski zatrzymane Razem
UoR na 1 stycznia 2007 roku 6 557 52 42 143 48 752

Zmiana klasyfikacji prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i naliczenie odpiséw za lata - - (15)
2002-2007 - Korekta 1

Zastosowanie formuty domniemanego kosztu dla

rzeczowych aktywéw trwatych na moment - - (977) 977)
przejscia na MSSF UE - Korekta 2

gzr?thgr\évstgoélsm firmy dotyczacej Toya Romania ) ) (40) (40)
Korekta btedow - 172 (706) (534)
Podatek odroczony od korekt - Korekta 6 - - 186 186
MSSF UE wg stanu na 1 stycznia 2007 roku 6 557 224 40 591 47 372
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Kapitat Roéznice kursowe Zyski zatrzymane Razem
podstawowy z przeliczenia
UoR na 31 grudnia 2009 roku 6 557 (303) 66 525 72779
Zmiana klasyfikacji prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw i naliczenie odpiséw za lata - - (24) (24)
2002-2007 - Korekta 1
Zastosowanie formuty domniemanego kosztu dla
rzeczowych aktywéw trwatych na moment - - 852 852
przejscia na MSSF UE - Korekta 2
Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego - ) ) 3123 3123
Korekta 3
Korekta btedu - nieprawidtowa prezentacja ) )
dywidendy - Korekta 5 (7078) (7078)
Pozostate korekty btedéw - - (269) (269)
Podatek odroczony od korekt - Korekta 6 - - (755) (755)
MSSF UE wg stanu na 31 grudnia 2009 roku 6 557 (303) 62 374 68 628
Zysk netto
12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2009 wg UoR 8 092
Zmiana klasyfikacji prawa wieczystego uzytkowania gruntéw i naliczenie
odpis6éw za 2009 r. - Korekta 1 (3)
Zastosowanie formuty domniemanego kosztu dla rzeczowych aktywdéw
trwatych na moment przejscia na MSSF UE - Korekta 2 (200)
Kapitalizacja kosztéw finansowania zewnetrznego w ramach produkcji w
toku i rzeczowych aktywoéw trwatych - Korekta 3 960
Korekta wartosci firmy - Korekta 4 13
Korekta btedow 262
Podatek odroczony od korekt - Korekta 6 (144)
12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2009 wg MSSF 8980

Opis korekt:

e Korekta 1 - Ujecie prawa wieczystego uzytkowania gruntow

Dla celéw sprawozdania sporzadzonego zgodnie z MSSF nabyte prawo wieczystego uzytkowania
zostato zaklasyfikowane jako rozliczenie miedzyokresowe (ujete w pozycji naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate naleznosci) z jednoczesnym liniowym odpisem w ciezar kosztéw
administracyjnych. Przed datg przejscia Grupa prezentowata prawo wieczystego uzytkowania gruntu
w pozycji srodki trwate i nie dokonywata odpisow amortyzacyjnych.

o Korekta 2 — Wycena rzeczowych aktywéw trwatych na moment przejscia na MSSF UE

Uznanie za cene nabycia wybranych rzeczowych trwatych ich warto$ci godziwej w oparciu o zasady
wymienione w MSSF 1, zgodnie z ktérymi jednostka moze zdecydowac sie na to, aby na dzien
przejscia na MSSF wycenia¢ pozycje rzeczowych aktywoéw trwatych w wartosci godziwej i stosowac
te wartos¢ godziwa, jako domniemany koszt ustalony na ten dzien. Przed datg przejscia na MSSF
Grupa wyceniata rzeczowe aktywa trwate wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub z tytulu trwatej utraty warto$ci zgodnie z polskimi
przepisami rachunkowosci.

o Korekta 3 — Aktywowanie kosztow finansowania zewnetrznego

Dla celéw sprawozdania sporzadzonego zgodnie z MSSF Grupa skapitalizowata koszty finansowania
zewnetrznego, zwigzane bezposrednio z nabyciem lub wytworzeniem kwalifikujacego sie sktadnika
aktywéw. Zgodnie z przyjeta politykg na bazie polskich przepiséw rachunkowosci, Grupa nie
dokonywata wczesniej kapitalizacji kosztéw finansowania zewnetrznego w odniesieniu do zapaséw
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(aktywow deweloperskich). W zwigzku z tym, odsetki od zaciggnietych zobowigzan, ktére przed
dniem przejscia na MSSF byly odniesione na zyski zatrzymane powiekszyly wartos¢ zapasow.
Dodatkowo Grupa dokonata rekalkulacji kosztow finansowania zewnetrznego skapitalizowanych w
ramach srodkow trwatych w celu odzwierciedlenia réznic pomiedzy sposobem naliczenia kosztow
podlegajacych kapitalizacji zgodnie z MSR 23 i polskimi przepisami rachunkowosci. Amortyzacja za
lata 2007-2009 zostata odpowiednio skorygowana celem odzwierciedlenia korekty.

Korekta ta nie wystapita na dzien przejscia na MSSF tj. 1 stycznia 2007 r.
o Korekta 4 — Korekta wartosci firmy

Zgodnie z polskimi przepisami rachunkowosci, od wartosci firmy dokonuje sie odpiséw
amortyzacyjnych

w okresie nie dluzszym niz 5 lat, podczas gdy wedtug MSSF 3 ,Potgczenia jednostek gospodarczych”
wartosc¢ firmy nie podlega amortyzacji, lecz wytacznie obligatoryjnemu corocznemu testowi na utrate
wartosci. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”,
wstrzymana zostata amortyzacja wartosci firmy. Amortyzacja wartosci firmy ujeta w polskich ksiegach
rachunkowych zostata odwrécona.

e Korekta 5 — Korekta prezentacji dywidend
Zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, przed przejsciem na MSSF, Grupa prezentowata w
ramach zyskéw zatrzymanych dywidendy przeznaczone na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy do wyptaty lecz jeszcze nie wyptacone. Dla celéw sprawozdania sporzadzonego
zgodnie z MSSF Grupa zaprezentowata niewyptacone dywidendy w pozycji ,Zobowigzania z tytutu
dywidend”.

e Korekta 6 — Podatek odroczony

Wptyw korekt na podatek odroczony.

Grzegorz Pinkosz Dariusz Hajek Tomasz Suchowierski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Wroctaw, dnia 11 lipca 2011 r.
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